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Ventspils novada pašvaldība, reģ. numurs: 90000052035 

Rīgā, datumu skatīt dokumenta paraksta laika zīmogā  

Reģ. Nr. L14950/ER/2025 

 
Pēc Jūsu lūguma esam veikuši nekustamā īpašuma, zemes un apbūves, "Mazieres", Puzes pagasts, Ventspils 
novads, kadastra numurs 98600110030, novērtēšanu. Mūsu darba uzdevums ir noteikt minētā īpašuma tirgus 
vērtību. Vērtējuma mērķis – objektu vērtības apzināšana īpašnieka vajadzībām. 
Vērtības aprēķins pamatojas uz mūsu rīcībā esošo informāciju par apskatāmo īpašumu un tā vērtību 
ietekmējošiem faktoriem nekustamo īpašumu tirgū.  
 
Augstākminētā īpašuma tirgus vērtība 2025. gada 30. maijā ir 

EUR 46 500 (četrdesmit seši tūkstoši pieci simti euro). 
 
Šī vērtība ir noteikta pie tiem nosacījumiem, kas uzskaitīti vērtējuma atskaitē.  
Mēs neuzņemamies atbildību par vērtējuma atskaitē neminētu apgrūtinājumu ietekmi uz objekta vērtības 
izmaiņām, kas varētu atklāties pēc objekta vērtēšanas datuma.  
Mēs neuzņemamies atbildību par gadījumiem, ja īpašas ieinteresētības rezultātā objekts tiek pārdots par cenu, 
kas ievērojami pārsniedz mūsu noteikto tirgus vērtību, ja interesi izrādījis tikai viens pircējs vai vairāki - ar to 
saistītas personas.  
Tirgus vērtība - aprēķināta summa, par kādu vērtēšanas datumā īpašumam būtu jāpāriet no viena īpašnieka pie 
otra savstarpēji nesaistītu pušu darījumā starp labprātīgu pārdevēju un labprātīgu pircēju pēc atbilstoša 
piedāvājuma, katrai no pusēm rīkojas kompetenti, ar aprēķinu un bez piespiešanas. (Latvijas Standarts LVS401-
2013, p.2.1.11) 
Augstāk minētā vērtība ir precīzākais viedoklis, kādu mēs varējām pieņemt, vadoties no mūsu rīcībā esošās 
informācijas. Mūsu viedokļa objektivitāti (neatkarību no vērtējuma apmaksas nosacījumiem, kā arī cita veida 
ieinteresētības) apliecina vērtējuma atskaitei pievienotais vērtētāju neatkarības apliecinājums.  
Novērtējuma atskaite un tai pievienotie dokumenti paredzēti tikai atskaitē uzrādītajam lietošanas mērķim un 
nododami tikai ar to saistītajām fiziskajām un juridiskajām personām. 
Ja Jums ir kādi jautājumi, vai arī mēs varam sniegt Jums kādu tālāku palīdzību, lūdzu, sazinieties ar mums pa 
tālruni 67365999. 
 
 
 
Vilis Žuromskis  
SIA “Eiroeksperts” valdes loceklis, LĪVA kompetences sertifikāts Nr.1, nekustamā īpašuma, kustamās mantas un 
uzņēmējdarbības (biznesa) vērtēšanā 
 

 
ŠIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTĪTS AR DROŠU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR 

LAIKA ZĪMOGU  
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Galvenā informācija par vērtējamo objektu 

Vērtējamā objekta 

adrese "Mazieres", Puzes pagasts, Ventspils novads 

kadastra Nr. 98600110030 

īpašnieks Ventspils novada pašvaldība, nodokļu maksātāja kods 90000052035. 
Pamats: 2013. gada 13. decembra nostiprinājuma lūgums, 
Administratīvo teritoriju un apdzīvoto vietu likums 

sastāvs Zemes vienība (kadastra apzīmējums 98600110030) 2290 m2 ar 
apbūvi: bērnu nama ēka (kadastra apzīmējums 98600110030001) 

Vērtēšanas datums 2025. gada 30. maijs 

Vērtējuma pasūtītājs Ventspils novada pašvaldība, reģistrācijas numurs 90000052035 

Vērtēšanas uzdevums Noteikt īpašuma tirgus vērtību  

Vērtēšanas mērķis Objekta vērtības apzināšana īpašnieka vajadzībām 

Īpašumtiesības uz 
vērtējamo objektu 
apstiprinošie 
dokumenti 

uz zemi Puzes pagasta zemesgrāmatas nodalījums Nr. 329 

uz apbūvi 
Puzes pagasta zemesgrāmatas nodalījums Nr. 329 

Fiziski saistīti īpašumi, kas neietilpst 
vērtējamā objekta sastāvā 

Nav 

Apgrūtinājumi, 
kas attiecas uz 
vērtējamo 
objektu 

īres, nomas līgumi Nav 

hipotēka Nav  

citas lietu tiesības Zemesgrāmatā: autoceļa 30 m aizsargjosla; Stiklu purva kompleksais 
dabas liegums. 
Kadastrā: dabas lieguma neitrālās zonas teritorija 0.2290 ha. 
Minētie apgrūtinājumi īpašuma vērtību neietekmē 

citi Nav 

Atļautā izmantošana Saskaņā ar spēkā esošo Ventspils novada teritorijas plānojumu: 
Publiskās apbūves teritorija (P) 

  

Esošais izmantošanas veids Bijušais bērnunams, pašlaik atbrīvots, netiek izmantots 

Labākā un efektīvākā izmantošana Dienesta viesnīca, sociālās aprūpes un rehabilitācijas centrs vai cits 
sociālas nozīmes objekts 

Objekta apskates datums  2025. gada 30. maijs 
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Apskati veica Zaiga Stūrmane, asistente nekustamā īpašuma vērtēšanā 

Vēlamais aktualizācijas laiks 2026. gada maijs 

Noteiktās vērtības 
 Vērtība, EUR 

Tirgus vērtība  EUR 46 500  

 

Īpašie pieņēmumi Nav 

Papildus informācija Saskaņā ar spēkā esošo Ventspils novada teritorijas plānojumu, vērtējamais 
objekts atrodas Publiskās apbūves teritorijā (P). 
Publiskās apbūves teritorija (P) ir funkcionālā zona, ko nosaka, lai nodrošinātu 
komerciālu vai nekomerciālu publiska rakstura iestāžu un objektu izvietošanu, 
paredzot atbilstošu infrastruktūru. 
Teritorijas galvenie izmantošanas veidi: biroju ēku apbūve; tirdzniecības un/vai 
pakalpojumu objektu apbūve; tūrisma un atpūtas iestāžu apbūve; kultūras 
iestāžu apbūve; sporta ēku un būvju apbūve; aizsardzības un drošības iestāžu 
apbūve; izglītības un zinātnes iestāžu apbūve; veselības aizsardzības iestāžu 
apbūve; sociālās aprūpes iestāžu apbūve; dzīvnieku aprūpes iestāžu apbūve; 
reliģisko organizāciju ēku apbūve; labiekārtota publiskā ārtelpa. 
Teritorijas papildizmantošanas veidi: rindu māju apbūve; daudzdzīvokļu māju 
apbūve 

Vērtējamā objekta novietnes raksturojums 
Izvietojums reģionā, pilsētā Vērtējamais īpašums atrodas Ventspils novada Puzes pagasta Stiklu 

ciema centrā, ~0,1 km no Dižieres ezera, kur ir labiekārtota peldvieta. 
Stikli ir ciems Ventspils novada Puzes pagastā, izvietojies pagasta 
dienvidaustrumos, Stiklu purva dabas lieguma teritorijā starp 
Mazieres un Dižieres ezeriem, 18 km no pagasta centra Blāzmas, 54 
km no novada centra Ventspils un 155 km no Rīgas. Izglītības iestādes 
ciemā ir slēgtas. Pēc izglītības iestāžu, tai skaitā, bērnu nama, 
slēgšanas, ciems ir kļuvis kluss un mazapdzīvots, darba vietu skaits 
minimāls. Tuvākās izglītības iestādes un veikals atrodas pagasta centrā 
Blāzmas, attīstīta infrastruktūra sasniedzama Ventspilī. 

 
Avots: https://lv.wikipedia.org 

Apkārtējā apbūve Ciema centrā atsevišķas daudzdzīvokļu mājas, bijušās skolas korpuss, 
bērnu nama un internāta korpusi, bijusī ēdnīca, apkārtnē dominē 
savrupmāju apbūve 

Piebraukšana Nokļūšana Stiklos pa grantētu autoceļu, ciema teritorijā centrālā iela 
ir asfaltēta 

Sabiedriskais transports Apkārtnē ir nodrošināta sabiedrisko autobusu kustība, tuvākā 
autobusu pietura “Stikli” pie ciema centrālās ielas 0,14  km attālumā 

Zemes vienības raksturojums un īpašuma atrašanās vieta 
 

Kadastra apzīmējums:  98600110030 

Platība: 2290 m2 

Atļautais izmantošanas veids: Publiskās apbūves teritorijā (P) 

Vai pašreizējie zemes gabala uzlabojumi atbilst zonējuma nosacījumiem? Jā X Nē  

Izvietojums kvartālā: Fasādes  X Stūra  Iekškvartāls   
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Labākais un efektīvākais zemes 
gabala izmantošanas veids:  

Pašrei-
zējais 

 

Cits (norādīt, kāds) 

 Mācību iestāde, sociālās aprūpes un rehabilitācijas 
centrs vai cits sociālas nozīmes objekts 

Inženierkomunikācijas Esošās  

Elektroapgāde X  

Gāze   

Ūdensapgāde X  

Kanalizācija X  

Zemes gabala raksturojums: 

Reljefs Līdzens  

Forma Gandrīz taisnstūris 

Izskats Zemes vienības centrālajā daļā atrodas vērtējamā ēka, pārējā teritorijā kopts 
zālājs 

Piebraucamie ceļi Piebraucamais ceļš uz Stikliem ir asfaltēts, ciema teritorijā centrālā iela, pie 
kuras atrodas vērtējamais objekts, ir asfaltēta 

Izmantošanas veids Ēka pašlaik netiek izmantota 

Ietves Nav 

Ielu apgaismojums Ir  

Notekūdeņu kanalizācija Grāvji 

Papildus piezīmes par zemes vienības novietni:  

Nav 

 

 
Informācija no VZD KP 
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Informācija no https://www.balticmaps.eu/lv 

https://www.balticmaps.eu/lv
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Vērtējamās apbūves identifikācija 

Celtņu/būvju 
nosaukums 

Kad. 
apzīmējums 

Stāvu 
skaits 

Telpu platība, kv.m 
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Vērtējamā apbūve 

Bērnu nams 98600110030001 3 1506,2   - 
Apmierinošā tehniskā 
stāvoklī 

 

Vērtējamā objekta foto fiksācija  
 

  

Iela pie vērtējamā objekta, apkārtējā apbūve  
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 Vērtējamā apbūve (98600110030001) 

  

  

  

Vērtējamās ēkas iekštelpas 
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Kapella ēkas 3. stāvā  
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Pagraba telpas  
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EIROEKSPERTS  

Nekustamā īpašuma, zemes un apbūves, "Mazieres", Puzes pagasts, Ventspils novads novērtējums. 
14. lapa 

  

  

Vērtējumā izmantotā dokumentācija  
• Informācija par vērtējamo nekustamo īpašumu no Valsts vienotās datorizētās zemesgrāmatas.  

• Informācija no LR Valsts zemes dienesta datu publicēšanas portāla Kadastrs.lv. 

• Zemes robežu plāns, 2000. 

• Tehniskās inventarizācijas lieta, izpildes laiks 13.12.1999. 

Īpašas piezīmes par īpašumtiesībām 
Mūsu rīcībā nav informācijas par īpašuma tiesības aprobežojošiem faktoriem.  
Vērtība aprēķināta pie nosacījuma, ka īpašniekam ir pilnas tiesības rīkoties ar vērtējamo īpašumu, un 
tas nav aprobežots ar noslēgtiem nomas līgumiem vai ķīlas tiesībām.  

Apbūves raksturojums 
Sociālās aprūpes un rehabilitācijas centrs (17000140333001) 
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Nr.  Telpu grupas kadastra apzīmējums Telpu grupa Stāvs Platība, m2 

1 98600110030001001 Dzīvoklis 1 34.8 

2 98600110030001002 Dzīvoklis 1 35.8 

3 98600110030001003 Dzīvoklis 1 34.7 

4 98600110030001004 Dzīvoklis 1 35 

5 98600110030001005 Dzīvoklis 1 35.8 

6 98600110030001006 Dzīvoklis 1 34.7 

7 98600110030001007 Dzīvoklis 1 34.2 

8 98600110030001008 Dzīvoklis 1 35.8 

9 98600110030001009 Dzīvoklis 1 35.8 

10 98600110030001010 Dzīvoklis 1 18.8 

11 98600110030001011 Kabinets 1 15.7 

12 98600110030001012 Dzīvoklis 1 35.1 

13 98600110030001013 Dzīvoklis 1 36.2 

14 98600110030001014 Dzīvoklis 1 35.8 

15 98600110030001015 Dzīvoklis 1 21.4 

16 98600110030001016 Istaba 1 13.8 

17 98600110030001017 Dzīvoklis 2 34.9 

18 98600110030001018 Dzīvoklis 2 35.5 

19 98600110030001019 Dzīvoklis 2 35.2 

20 98600110030001020 Dzīvoklis 2 34.6 

21 98600110030001021 Dzīvoklis 2 35.3 

22 98600110030001022 Dzīvoklis 2 34.4 

23 98600110030001023 Dzīvoklis 2 35.9 

24 98600110030001024 Dzīvoklis 2 36 

25 98600110030001025 Dzīvoklis 2 35 

26 98600110030001026 Dzīvoklis 2 35.3 

27 98600110030001027 Dzīvoklis 2 36.2 

28 98600110030001028 Dzīvoklis 2 35.8 

29 98600110030001029 Dzīvoklis 2 22.6 

30 98600110030001030 Noliktava 2 13.2 

31 98600110030001901 Koplietošanas telpas 1-3 144.7 

32 98600110030001902 Koplietošanas telpas 1 27.6 

33 98600110030001903 Koplietošanas telpas 1 37.8 

34 98600110030001904 Koplietošanas telpas 2 28.4 

35 98600110030001905 Koplietošanas telpas 2 74.3 
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36 98600110030001906 Koplietošanas telpas -1 240.1 

    1506.2 

Telpu sadalījums pa stāviem un izmantošanas veids: 

Stāvs Platība Izmantošana 

1.stāvs 601 Gaiteņi, dzīvojamās telpas (dzīvokļi), 
sanitārās telpas, kabinets, sanitārās telpas 

2.stāvs 613,9 

3. stāvs 51,2 Kāpņu telpa, kapella 

Pagraba stāvs 240,1 Tehniskās telpas, komunikāciju mezgli, 
darbnīca, gaiteņi, dušas telpas, tualetes, 
veļas mazgātuve 

 

Tehniskais stāvoklis: 

Vērtējamās ēkas ekspluatācija ir uzsākta 1996. gadā. Ēka ir bijusi renovēta - gan ēkas fasāde, 
uzstādīti PVC pakešu logi, remontētas iekštelpas. Remontēts jumta segums. Ēkā ir visas 
komunikācijas: centralizēts elektrības pieslēgums, ciema aukstā un karstā ūdens apgāde, 
kanalizācija, lokāla centrālā. Ēdināšanas bloks ir bijis pāri ielai pretējā ēkā (ēdnīca). Plānojums 
pielāgots bērnu nama vajadzībām. Telpu grupas plānotas kā dzīvokļi, kuros ir divas istabas un 
tualete (vanna vai duša dzīvokļos nav), dažos dzīvokļos ir papildus nelielas noliktavas telpas, visos 
dzīvokļos ir iebūvēti sienas skapji. Koplietošanas dušas un veļas telpas atrodas ēkas pagraba stāvā 
(puspagrabs). Ēkas 3. stāvā neliela kapella 35,9 m2. Pagraba stāvā atrodas arī kurtuve (ar cietā 
kurināmā katlu).  

Ēkas kopējais tehniskais stāvoklis vērtējams kā apmierinošs. Saglabājot līdzšinējo telpu plānojumu, 
būtiski ieguldījumi ēkas remontam nav nepieciešami, vēlams atsvaidzināt iekštelpu kosmētisko 
stāvokli un sakārtot pagraba stāvā komunikācijas. 

Būves apjoma rādītāji: 

 
Konstruktīvais risinājums: 

 
Labiekārtojums: 
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Slēdziens 
 
Analīzes rezultātā esam secinājuši, ka nekustamā īpašuma – zemes un apbūves, "Mazieres", Puzes 
pagasts, Ventspils novads, kadastra numurs 98600110030,  
 
tirgus vērtība 2025. gada 30. maijā ir 
EUR 46 500 (četrdesmit seši tūkstoši pieci simti euro). 
 
 
Es apliecinu, ka pamatojoties uz manu vislabāko pārliecību un zināšanām: 
· saņemto informāciju esmu atspoguļojis patiesi un pareizi; 
· analīzes un secinājumi ir limitēti tikai ar atskaites  pieņēmumiem un ierobežojošiem apstākļiem; 
· man nav īpašas, patreizējas vai perspektīvas intereses par šo īpašumu, kas ir novērtējamais īpašums šajā 

atskaitē, un man nav īpašas personīgas intereses  vai aizspriedumi attiecībā uz tām pusēm, kuras šeit ir 
iesaistītas; 

· mana darba apmaksa nav atkarīga no iepriekš noteikta slēdziena paziņošanas, vai arī slēdziena virzīšanas tā, 
lai tā nāktu par labu klientam, nonākšanas pie iepriekš izvirzīta rezultāta; 

 

Zaiga Stūrmane  
Asistente nekustamā  īpašuma vērtēšanā 
 

 
 
 

Vilis Žuromskis 
          Sertifikāts Nr.1 
          nekustamā  īpašuma vērtēšanā, 
          Latvijas vērtētāju asociācijas biedrs 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ŠIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTĪTS AR DROŠU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR 
LAIKA ZĪMOGU  

 
  



EIROEKSPERTS  

Nekustamā īpašuma, zemes un apbūves, "Mazieres", Puzes pagasts, Ventspils novads novērtējums. 
18. lapa 
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