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NEKUSTAMIE IPASUMI

Ventspils novada pasvaldibai
Riga, Dokumenta datums ir ta elektroniskas parakstiSanas datums
Par nekustama TpaSuma — zemes gabala
Ventspils novada Pilteng, Jelgavas iela 13, noverteSanu

Saskana ar Jusu pasiitijumu, SIA “Vindeks” specialisti ir veiku$i nekustama TpaSuma - zemes gabala
(turpmak teksta Objekts), noverteSanu.

Vértéjama ipasuma identifikacijas pazimes:

Kadastra nr.: 9813 004 0109 | Piltenes pils€tas ZG nodalfjums: ‘ 100000924032
Zemes platiba: 10 605 m’ Citi butiski apstakli: -
IpaSumtiesibas:
\ Ipagnieks: \ Ventspils novada pasvaldiba \ Registracijas numurs: \ 90000052035 ’

Apgriitinajumi, aizliegumi, kilas tiesibas:

Patieso vertibu ietekm@ negativi: -

Patieso vertibu biitiski neietekmé: | Elektroliniju transformatoru apaksstacijas, elektroliniju aizsargjoslu
teritorijas.

IpaSuma apskates un novértéSanas apstakli:

Apskates un vértésanas datums: 18.08.2025. Veértéjuma  sagatavoSanas Ta elektroniski

datums: parakstisanas datums
Ipasumu apskatija: Ritvars Berzins | Veértétaja tel.nr. 29186338
Apskates apstakli: Bez ierobezojumiem.

Véertejuma uzdevums un méerkis:
Noteikt Objekta tirgus vertibu ta apskates bridi — 2025. gada 18. augustd, nemot vera situaciju

nekustamo TpaSumu tirgli $aja datuma. Veért&jums paredzEts, lai noteikto tirgus vértibu izmantotu zemes
atsavinasanas vajadzibam.

Veértesanas pieejas, pielietotie standarti:

. Vertgjuma izmantota tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Vertejums ir veikts saskana ar Latvijas
Ipasuma vertesanas standartiem LVS 401:2013.

Slédziens:

Pamatojoties uz talak sekojosa verteSanas atskaite ietverto informaciju, ir noteikta Ipasuma:

tirgus vertiba, kas 2025. gada 18. augusta ir
7800 EUR (septini tikstosi astoni simti eiro).

Noteikta vertiba ir piemérojama tikai taja gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas Tpasumtiesibas uz
vertgjamo Objektu un tam nav citu apgriitinajumu, iznemot tos, kas mingti Saja vertesanas atskaite.

Ar cienu:
SIA “Vindeks” valdes loceklis,
sertific€ts nekustamo Tpasumu vertétajs Arvids Baduns

Pateicamies par sadarbibu! 29235485; info@vindeks.lv

véIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. IPASUMA RAKSTUROJUMS

1.1. NOVERTEJAMA OBJEKTA GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS

1.2. OBJEKTA ATRASANAS VIETA
Veértgjamais TpaSums atrodas Ventspils novada Pilteng, pilsétas A dala, teritorija starp Jelgavas,

Tirgus un Ganibu ielam. TpaSuma tuvakaja apkartné atrodas individualas dzivojamds majas, neapbiivétas
teritorijas. Piekl@iSana pie TpaSuma iesp&jama no Jelgavas ielas (iebrauktuve) un Tirgus ielas — iebrauktuve nav
izblivéta, zemes gabalu no ielas atdala novadgravis.

SIA “Vindeks” novértéjuma atskaite
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1.3. ZEMES GABALA RAKSTUROJUMS
platiba:
forma:
reljefs:
apaugums:
labiekartojums:
nozogojums:
pie zemes gabala ir pievaditi vai ir
pieejami (ir pievaditi atzari vai
iespgjamas piesléguma vietas atrodas
50-200 m attaluma) centraliz&tie
inzeniertikli:

10 605 m?;

sarezgitas formas daudzstiris;

lidzens, novadgravis gar Tirgus ielu;

zalajs, biezi krimaji, dalgji apmezojusies platiba;
iebrauktuve teritorija no Jelgavas ielas;

teritorija nav nozogota;

elektroapgade, tdensapgade, kanalizacijas tikls
Jelgavas icla

Zemes gabals robezojas ar lidzigiem briviem un apbtivétiem zemes gabaliem, ielu. Gruntsiidens
limenis ir zems, neierobezo zemes gabala racionalu izmantos$anu.

Saskana ar Piltenes pils€tas teritorijas planojumu, zemes gabals atrodas Savrupmaju apbiives teritorija.

Funkcionalais zon&jums

* Savrupmaju apbives teritorija

Papildu informacija

« Zemes vieniba: 98130040109 (skatit papildu informaciju)

PILTENE

SI4 “Vindeks” novértéjuma atskaite
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1.4. NOVERTEJAMA OBJEKTA FOTOATTELI

SI4 “Vindeks” novértéjuma atskaite
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2. IPASUMA VERTEJUMS

2.1. VERTESANAS BAZE UN VERTESANAS PIEEJU IZVELE

Vertejums ir paredzéts no apbilives briva zemes gabala pardoSanas vajadzibam. Pamatojoties uz
verteéSanas uzdevumu, tiek noteikta Ipasuma, tai skaita mezaudzes, tirgus vertiba.

Ka vertesanas baze tika noteikta tirgus vértiba, izmantota tirgus (salidzinamo darijjumu) pieeja zemes
novertésanai un ien€mumu (tirds tagadnes vertibas) pieeja mezaudzes novertésanai. Ar tirgus (salidzinamo
darfjumu) pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir vert€§jama aktiva un Iidzigu vai identisku
aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums

Tirgus vertiba — aprékinata summa, par kadu vértésanas datumd ipasumam biitu japariet no viena
ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardeveju un labpratigu pircéju péc
atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

) Definicija no Latvijas IpaSuma vértésanas standarta LVS 401: 2013.

Zemes gabalu vertéSanas teorijas pamatprincipi.

Klasiska zemes ekonomikas teorija nosaka, ka uz zemi attiecinamam ienémumam piemit atlikuma
raksturs. Zemes vertibu nosaka $is atlikuma ienémums, kas tiek saukts par zemes atlikuma produktivitati.

Atlikuma produktivitate ir tas uz zemi attiecinams tirais ienémums, kas veidojas, kad apmaksatas
darba, kapitala un uznéméjdarbibas izmaksas. Atlikuma produktivitate var veidoties, jo zeme dod iesp€ju
maksimiz&t ien€mumus, minimiz&t izdevumus, apmierinat cilvéku vélmes p&c tiem nozimigam &rtibam.

Nekustamo 1pasumu vert€Sana un tai skaita - zemes vert€Sana, balstas uz sekojosiem
pamatprincipiem:

Labakas un efektivakas izmantoSanas princips. Zemes (ka Tpasuma un razoSanas pamatlidzekla)
pasiva daba, uz ko var attiecinat tikai atlikuma ien€mumu, par vissvarigako izvirza principu, lai zeme tiktu
izmantota labaka un ekonomiski visefektivaka veida. Tikai pie labaka izmantoSanas veida zeme var sniegt
maksimalu iep€mumu un iegtt augstako vertibu.

Labaka un efektivaka ir visiespgjamaka zemes izmantoSana, kas ir fiziski iesp&jama, sapratigi
pamatojama, juridiski atlauta un ekonomiski izdeviga.

Zemes labaka izmantos$anas veida noteikS$ana ir visa nekustama ipaSuma v&rtéSanas procesa sakuma
etaps, kam turpmakaja vert€Sanas gaita ir izSkiroSa nozime. Gan brivas, gan apbiivEétas zemes vértiba
nosakama, vadoties no tas zemes vértibas, kas izriet no labaka un efektivaka izmantoSanas veida.

Tiesi no labakas izmantoSanas principa izrieto$s ir atbilstoSas lietoSanas princips (angl. — consistent
use), kas nosaka, ka zemei un apbiivei japiemé&ro viens un tas pats izmanto$anas veids, kaut arT tas neatbilstu
pasreiz€jam IpaSuma izmantoSanas veidam. Vert€Sanas teorija nosaka, ka verteétajam jaapsver zemes labakais
izmantoSanas veids, nemot véra ar1 apkartgjas vides mainigo dabu.

Sabalansétibas princips (angl.- balance) nosaka, ka apbiivei uz zemes gabala ir jabilit optimalai,
tadai, kas piedod zemei visefektivako izmantosanu, respektivi — augstako zemes vértibu. Sis princips nosaka
arT to, ka noteikta vieta nedrikst biit parak daudz savstarp&ji konkurgjosas apbuves.

AizvietoSanas princips (angl.- substitution) nosaka, ka zemes gabala vertiba nedrikst parsniegt cita
lidzvértiga zemes gabala iegades izmaksas.

Piedavajuma un pieprasijuma princips nosaka, ka cena ir atkariga no piedavajuma un
pieprasijuma savstarp&jas mijiedarbibas.

Paredzésanas princips (angl. - anticipation) nosaka, ka zemes vértiba var celties vai kristies,
atkariba no sagaidamiem notikumiem, nakotnes labumiem vai zaud&jumiem.

Atbilstibas princips (angl. - conformity) nosaka, ka zeme sasniedz savu maksimalo vertibu tad, kad
tas lietoSana atbilst pastavosajiem ekonomiskajiem un socialajiem standartiem, kas valda konkrétaja apkaime.

Socialekonomisko standartu izmainu princips nosaka, ka praktiski nekas nav muzigs un
nemainigs tehnologiska progresa apstaklos. Veértétajam japrot novértét gaidamo izmainu pakapi, kas var
izraistt funkcionala un pat argja nolietojuma rasanos.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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Zemes vertesanas pieejas.

Zemes vertiba vienmér jaapliko no labaka un efektivaka izmantosanas veida viedokla. Pat ja vieta ir
apbiivéta, zemes vertiba tiek pamatota ar tas labako un efektivako izmantosanu. Bitiskakais apbiivétas zemes
vertibas noteikSanas procesa ir tas, ka janoskaidro, vai pie labaka zemes izmantoSanas varianta uz zemes
gabala esosa apbiive palielina nekustama ipasuma kopgjo vertibu, vai pazemina par apbiives nojaukSanas
izmaksu apjomu.

Zemes vertesana ka process ietver sevi trTs etapus:

1) zemes labaka izmantosanas veida noteiksanu;

2) zemes vertibas aprékinasanu ar piemérotakam vertéesanas pieejam,

3) rezultatu izlidzinasanu un galigds zemes gabala vértibas noteiksanu.

Ir trTs standarta pieejas nekustamo IpaSumu un, tai skaitd — zemes vertibas noteikSanai, kas veido
misdienu verteé$anas teorijas pamatus. Tas ir:

1) tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja;

2) izmaksu pieeja;

3) ienakumu pieeja.

No §im trim veértéSanas pamatpieejam, piclictojot tas gan tiesi, gan atvasinot no tam jaunus variantus,
kopuma izveidotas seSas zemes vertibas noteikSanas procediiras (tehnologijas):

1) salidzinamo darijumu metode (Sales comparison),

2) zemes rentes kapitalizacija (Ground rent capitalization),

3) zemes atlikuma metode (Land residual technique,)

4) sadalijuma metode (Allocation),

5) izdalisanas/noskirsanas metode (Extraction/Abstraction),

6) pardales un attistibas analizes metode (Subdivision development analysis).

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja ir visobjektivaka zemes verteSanai aktiva nekustamo
IpaSumu tirgus apstaklos. Vert€Sanas teorija nosaka, ka gan apblivétu, gan neapblivétu zemju vértiba
aprékinama, vadoties no zemes (vietas) vislabaka izmantoSanas veida. Vert§jamajam un salidzinamajam
zemes gabalam jabiit ar analogu labako izmantoSanas veidu, péc iespgjas lidzigiem un tuviem péc atraSanas
vietas, platibas, konfiguracijas, zon&juma, apgriitinajumiem un icks€jiem fiziskiem parametriem. Protams, ka
salidzinamo objektu tirgus datiem jabit p&c iespgjas lidzigiem pardosanas laika un tirgus apstaklu zina. Ta ka
apbilivetu teritoriju vertéSanas gadijumos salidzinaSanai piemérotu apbiivétu zemju pardosanas gadijumu var
bt maz, verteSanas praks€ salidzinasanai médz izmantot gan nesen pardotus lidzigus brivus zemes gabalus,
gan zemes gabalus ar nojaucamu apbiivi, gan pie labaka izmantoSanas veida ar analogu apbuivi apbuvétus
zemes gabalus, kas pardoti atseviski no apbiives.

Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja balstas uz informaciju par neseniem darfjumiem ar analogiem
objektiem un novertgjama Objekta salidzinasanu ar tiem.

Vertgjot ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju, tiek izmantotas vairakas kvalitativa un kvantitativa
rakstura korekcijas, lai modelétu novértéjuma ipasuma veértibu.

Veértésanas gaita korekcijas tiek sagrupétas péc sekojosam pazimém:

1. Darijuma finansésSanas apstakji. Ja kadam no salidzinamajiem objektiem darjuma ir netipiski
finans€sanas apstakli (piem., 100% hipotekarais kredits, darfjumu finans€ pardevejs, samazinata
procentu likme, atliktais maksajums u.c.), pardevuma cena tiek attiecigi korigéta.

2. PardoSanas apstakli un laiks. Salidzinamo darfjumu pardoS$anas cenas tiek korigétas, nemot
vera to pardosanas apstaklus (piem., pardosana piespiedu karta izsole, darfjums starp savstarpé&ji
saistitam vai ieinteres€tam personam, netipiski 1ss ekspozicijas laiks, cenu limena izmainas kops
darfjuma veikSanas u.c.).

3. Novietojums. NepiecieSams korekcijas faktors, jo novietojums bitiski ietekm& noveértgjama
TpaSuma vertibu.

4. Fiziskie parametri. Tiek veiktas korekcijas, atkariba no zemes platibas, formas, pieejamajam
komunikacijam, piebraukSanas apstakliem un citiem parametriem.

Korekcijas koeficienti parada katra faktora salidzinajumu attiecibas veida starp vert€jamo Ipasumu

un salidzinamiem TpaSumiem.

Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja pec vertetaja slédziena novért§jamais Objekts
konkrétaja vertibu ietekméjosa faktora ietekme ir paraks attieciba pret salidzinamajiem objektiem, kuru
raksturojums ir sekojoss: +5% — nedaudz labaks; +5 ..... 15% — labaks, +10 ..... 25% — izteikti labaks.

Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja pec vertétaja slédziena salidzinamais objekts
konkrétaja vertibu ietekméjosa faktora ietekm& ir paraks attieciba pret noveértgjamo Objektu, kuru
raksturojums ir sekojoss: -5% — nedaudz sliktaks; -5 ..... 15% — sliktaks, -10 ..... 25% — izteikti sliktaks.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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2.2. LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

IpaSuma tirgus vértiba ir ekonomiskas situacijas funkcija un tiek noteikta, pamatojoties uz vértéianas
pamatprincipiem, nemot vera visus sociali — ekonomiskos, fiziskos un politiskos faktorus. Ta atspogulo
nekustamo Tpasumu tirgus dalibnieku speku saméru, ka ar iezZim& So saméru izmainas tendences. Jebkurs
sapratigs pirc€js vai investors tiecas iegit maksimalu atdevi no iegulditajiem Iidzekliem, nekustamo Tpasumu
izmantojot atbilsto§i ta labakajam un efekfivakajam izmantoSanas veidam. Sis izmanto3anas veids biis
atkarigs no nekustamo Ipasumu tirgus stavokla, savukart tirgus vertiba pie min€ta izmantosanas veida bis
visaugstaka.

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegiits maksimalais
labums, un kas ir reali iespejama, tiesiski un finansiali pamatota (Latvijas ipasuma vertesanas standarts LVS
401:2013).

Analizejot vertejama Objekta raksturu, atraSanas vietu un nekustamo ipaSumu tirgus situaciju,
vertetaji secina, ka labakais izmantoSanas veids ir zemesgabala izmantoSana atbilstosi pilsétas teritorijas
planojumam.

Sis vertgjuma atskaites pamata ir piendmums, ka nekustamais Tpasums tiks izmantots atbilstosi ta
labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam, uz So pienémumu ir balstiti visi turpmakie tirgus vertibas
aprekini.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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3. TIRGUS VERTIBAS APREKINS

3.1. TIRGUS SITUACIJAS ANALIZE

No pieejamas informacijas vertetaji secina, ka sekojot vispargjam tendencém, ari Kurzemes regiona
lauku apvidos un apdzivotas vietds pedeja gada laika zemes gabalu cenas ir stabiliz&jusas. Toméer tirgus
aktivitate ir butiski mazinajusies, kas saistits ar banku Tstenotajiem kredit€Sanas ierobezojumiem.
Kreditiestades mazak kredité zemes gabalu iegadi. Lielakas cenu svarstibas novérojamas mazstavu apbiives
zemes gabaliem pils€tas un to tuvuma, vietas ar vaji attistitu infrastruktiiru.

Analizgjot pedgja gada laika Ventspils novada Piltenes pilséta notikuSos pardevumus neapbtivetas
zemes tirgus sektora un aktuadlo piedavajumu, var secinat, ka vert€jamam Objektam lidziga izmantoSanas
veida neapbiivétu zemes gabalu viena m? cenas ir robezas no 0,80 Iidz 4,00 EUR, galveno lomu pieskirot
zemes gabala lielumam, atlautajai izmantoSanai, komunikaciju pieejamibai un IpaSuma atraSanas vietai
(aprekinos tiek pielietotas korekcijas).

Sameéra biezi pedgja laika verojami zemes piespiedu pardosanas gadijumi par salidzino$i zemu cenu
izsol&s vai finansialu griitibu iespaida.

3.2. GALVENIE FAKTORI, KAS IETEKME OBJEKTA PATIESO VERTIBU

Pozitivie:
- pieejamas centralizétas komunikacijas.
- Tpasums atrodas pie ielam.

Negativie:

- lielako zemes gabala dalu klaj apaugums — kriimaji un koki;

- sarezgitas formas zemes gabals ar ierobeZotam piekluves iespgjam no Tirgus ielas;

- salidzinosi liela platiba planotajam izmantoSanas veidam, ierobeZotas pielietojuma iespgjas.

3.3. VERTEJUMA IZMANTOTIE PIENEMUMI
Vertgjuma aprékini tiek veikti, pienemot, ka:
ar nekustamo Tpasumu nav nodros$inats galvojums;
nekustamais TpaSums nav apgriitinats ar paradiem, t.sk. nodoklu maksajumu kav&jumiem;
nekustamais IpaSums nav apgriitinats ar patapinajuma ligumiem;
nekustamaja IpaSuma nav veikti neatdalami ieguldijjumi (ipasuma uzlabojumi), uz ko varétu
pretend@t tresas personas;
tika uzskatits, ka zemes platiba atbilst kadastra fiksétajam lielumam;
e bez novertejuma atskaite aprakstitajiem nav citu faktoru, kas ietekmé 1pasuma vertibu;
e TpaSums turpmak tiks apsaimniekots sapratigi, atbilsto$i labakajam un efektivakajam
izmantoSanas veidam.

3.4. ZEMES TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA AR TIRGUS PIEEJU

Tirgus (salidzinamo darTjumu) pieejas pielietosanas priekSnoteikums ir attistits zemes gabalu tirgus
segments. Galvenie vert€Sanas procesa etapi ir:

1) nekustamo Ipasumu tirgus izp€te un datu atlase par neseniem Iidzigu objektu pardoSanas

gadfjumiem un aktualiem piedavajumiem;

2) iegutas informacijas parbaude, analize un objektu — analogu salidzinasana ar vért€jamo Tpasumu;

3) salidzinamo objektu pardoSanas cenu korekcija, nemot vera atskiribas ar vértg§jamo pasSumu;

4) korigéto pardosanas cenu saskanoSana un vert§jama nekustama IpaSuma pamatotas vertibas

noteikSana.

Zemes gabala tirgus vértibas noteikSanai veértétdji izmantoja pieejamo informdciju par notikusajiem
darjumiem ar lidziga izmantoSanas veida neapbiivetiem zemes gabaliem Ventspils novada Piltenes pilséta
(cenubanka.lv).

Izanalizgjot pieejamo informaciju, ka salidzinamos objektus vertetaji ir izveélgjusies:

e TpasSums Ventspils novada Piltené, Nikolaja iela 2, kadastra nr. 9813 002 0117; zemesgabals atrodas
Savrupmaju apbiives teritorija, neapbiivéta zemes gabala platiba 8762 m?. IpaSums pardots 2023. gada
18. septembr par 9 300 EUR vai 1,06 EUR/m?;

e Tpasums Ventspils novada Piltené, Lauku iela 4, kadastra nr. 9813 005 0409; zemesgabals atrodas
mazstavu dzivojamas apbiives teritorija, neapbiivéta zemes gabala platiba 3 617 m?. Ipasums pardots
2024. gada 13. februari par 3 250 EUR vai 0,90 EUR/m?;
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° ipaSums Ventspils novada Piltené, Lauku ield 6, kadastra nr. 9813 005 0004; zemesgabals atrodas
mazstavu dzivojamas apbiives teritorija, neapblivéta zemes gabala platiba 2 505 m?. IpaSums pardots
2024. gada 13. februari par 2 500 EUR vai 1,00 EUR/m?;

o  TipasSums Ventspils novada Piltene, Ganibu ielda 7, kadastra nr. 9813 003 0408; zemesgabals atrodas
Savrupmaju apbiives teritorija, neapbiivéta zemes gabala platiba 2 964 m?. IpaSums pardots 2023. gada
14. septembri par 4 600 EUR vai 1,55 EUR/m?;

Konkreti darjjumu dalibnieki netiek mingéti, lai bez saskanosanas ar tiem neizpaustu konfidencialu
informaciju. Aprékinu gaita tika izdaritas korekcijas, atkariba no darfjumu finans€$anas apstakliem, Tpasumu
sastava, tirgus apstakliem darjjumu laika, IpaSumu novietojuma un citiem faktoriem.

Apréekinu tabula.
Vértéjamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais
Objekts objekts nr.1 objekts nr.2 objekts nr.3 objekts nr.3

Jelgavas iela 13,

Tpasums Ventspils

Tpasums Ventspils

Tpasums Ventspils

Ipasums Ventspils

Piltene, Ventspils novada Pilteng, novada Pilteng, novada Pilteng, novada Pilteng,
nov. Nikolaja iela 2 Lauku iela 4 Lauku iela 6 Ganibu iela 7
Zemes gabala platiba, kv.m. 10605 8762 3617 2502 2964
Pardevuma cena, EUR 9300 3250 2500 4600
Darijuma laiks 18.09.2023. 13.02.2024. 13.02.2024. 14.09.2023.
Nosacita 1 kv.m. cena, EUR 1.06 0.90 1.00 1.55

Salidzinamie objekti attieciba pret vért€jamo Objektu

1. Darfjuma finansé8anas apstakli

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

EUR 1.06

EUR 0.90

EUR 1.00

EUR 1.55

2. Darijuma apstakli (tipisks
pirk$anas darfjums vai piespiedu
pardosana, darfjums starp saistitam

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

persondm u.c.) EUR 1.06 EUR 0.90 EUR 1.00 EUR 1.55
3. Prdosanas laiks, picdavajums slikak | 2% | Idzvertigi | 0% | Idzvertigi | 0% slikiak [ 2%
’ EUR 1.08 EUR 0.90 EUR 1.00 EUR 1.58
4. Ipasuma novietojums lidzvertigs | 0% | Iidzvertigs | 0% | lidzvertigs | 0% | lidzvertigs [ 0%
EUR 1.08 EUR 0.90 EUR 1.00 EUR 1.58
5. Zemes funkcionalie parametri:
- zemes gabala lielums mazaks 2% mazaks -9% mazaks -10% mazaks -10%

- izmantoSanas veids, atbilstiba
labakajam un efektivakajam
izmanto$anas veidam

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

- piekl@isanas apstakli

labaki -3%

labaki -3%

labaki -3%

labaki -3%

- komunikaciju pieejamiba

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

- zemes gabala konfiguracija

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

- apvidus ekologiskie apstakli -
gaisa, fidens kvalitate u.c.

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

- grunts apstakli

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

- blakus Tpasumu ietekme,
apgritindjumi, ainava

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

- KOPA funkcionalie parametri: -5% -12% -13% -13%
EUR 1.03 EUR 0.79 EUR 0.87 EUR 1.38

Parrekinu k?eﬁments 3% 12% 13% 1%

(starprezultats)

Parrekinu korekcija -EUR 0.03 -EUR 0.11 -EUR 0.13 -EUR 0.17

Salidzinamo objektu kop€jas

platibas 1 kv.m. korigéta cena EUR 1.03 EUR 0.79 EUR 0.87 EUR 1.38

(starprezultats)

Salidzinamo objektu korigeta cena EUR 9012 EUR 2 860 EUR 2 175 EUR 4 082

(starprezultats)

6. Citi faktori:

- izdevumi apauguma novaksanai -EUR 1 000 -EUR 1 000 -EUR 1 000 -EUR 1 000

Salidzinamo objektu korigeta cena EUR 8 012 EUR 1 860 EUR 1175 EUR 3 082

(starprezultats)

Salidzinamo objektu kopgjas

platibas 1 kv.m . korigéta cena, 0.91 0.51 0.47 1.04

EUR

Salidzinama objekta svara koeficients 0.25 0.25 0.25 0.25

Salidzn.nﬁmo zemju platibas 1 kv.m. vidéja korigéta EUR 0.73

cena (tirgus vertiba)

Vertéjama zemes gabala tirgus vértiba, EUR EUR 7790
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Tadgjadi ar tirgus (salidzinamo darTjumu) pieeju noteikta IpaSuma tirgus vertiba ir EUR 7790.

3.5. APREKINU REZULTATU IZLIDZINASANA

IpaSuma novértesanai pilnveértigi var tikt izmantota tikai tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Citu
pieeju izmantoSana ir stipri ierobezota un tas netika pielietotas.

Ienakumu pieeja netika izmantota, jo zemes gabali apbiivei biezak tiek pirkti, nevis nomati. Attiecigi
konkrétaja gadijuma ir griiti prognozet nomas maksu apméru, kadu biitu gatavs maksat potencialais Tpasuma
nomnieks briva nekustamo Tpasuma tirgd.

Nemot vera to, ka zemes gabala tirgus vertibas noteikSanai par izmantojamu atzistama tikai viena
pieeja, nav nepiecieSams veikt atsevisku iegtito aprékinu rezultatu izlidzinaSanu un par galigo Objekta tirgus
vertibu atzistams ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju iegiitais rezultats.

Attiecigi galiga noteikta neapbiivéta zemes gabala ar kop&jo platibu 10 605 m? tirgus vértiba
(aprekinu rezultatus noapalojot) ir EUR 7 800.
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4. SLEDZIENS

Veicot nekustama Ipasuma — neapbiivéta zemes gabala Ventspils novada Pilteng, Jelgavas iela 13
novertgjumu, ir noteikta:

tirgus vertiba, kas 2025. gada 18. augusta ir
7800 EUR (septini tiikstosi astoni simti eiro).
Augstak mingta vertiba ir labakais viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties no misu riciba eso$as

informacijas un laika ierobezojumiem.

Sertificéts nekustamo IipaSumu vertétajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
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Nekustama ipasuma — zemes gabala
Ventspils novada Piltené, Jelgavas ield 13, novertéjums

5. PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaite atspogulotas analizes, viedokli un secinajumi balstas uz sekojosiem pien€mumiem un
ierobezojosiem faktoriem:

—

Vertetaji pienem, ka IpaSuma tiesibas un fiziskos parametrus apliecinosie dokumenti ir patiesi.

2. Veértibas aprékins pamatojas uz misu riciba eso$as informacijas analizi, kas ietver informaciju par
apskatamo TpaSumu un ta patieso vertibu ictekmgjosiem faktoriem uz vértésanas dienu. Tiek uzskatits, ka

§T informacija ir ticama un pareiza.

3. IpaSuma stavoklis tika noteikts, apskatot to vizuali uz vietas, ka arT izmantojot vért§juma pasiititdja un

citu personu mutiski sniegto informaciju.

4. Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kas eksist€ja novertésanas datuma un neieklauj to

peksnas izmainas ietekmi uz patieso vertibu.

5. Aprekini un prognozes ir paklauti nenoteiktibai un variacijam, atkariba no nakotnes notikumiem, ko
nevar precizi paredzet. Tadgjadi aprekini netiek pasniegti ka rezultati, kurus bitu jasasniedz, faktiski

sasniegtie rezultati vargtu butiski atSkirties no planotajiem.

6. Ir pienemts, ka nav pasu stavoklu, kas pazemina vai paaugstina Ipasuma patieso vertibu, un kas var tikt

atklati tikai ar specialam inzeniertehniskam izp&tes metodem.

7. Novertgjumu nav atlauts kop&t un publicét, tas nav paredz&ts nodosanai personam, kas nav saistitas ar
novertéjamo ipasumu, ka ari tas nevar tikt lietots citiem nolikiem ka novértéjuma uzdevuma teikts, bez

iepriek$€jas novertétaju un pasititaja rakstveida piekriSanas katra gadijuma atseviski.

8. Veértétaju pienakums nav liecinat tiesas procesa vai biit par lieciniekiem izmekl€$anas gaita, kas varctu
tikt ierosinata saistiba ar vért€jamo Objektu, ja vien $ada nepiecieSamiba ar tiem netiek ieprieks Tpasi

saskanota.

9. Vairums pienémumu un aprekinu, kas lietoti novert€juma, attiecas tikai uz konkr&to atskaiti un nav

lietojami atrauti no tas konteksta.

10. Notikumi vai darTjumi, kas notikusi pec noveértéSanas datuma, vai par kuriem informacija sanemta p&c

atskaites nodoSanas, nav ietverti vert€§juma un vertétaji par tiem neatbild.
11. Noteikta vertiba ir speka pie esosajiem LR normativajiem aktiem. So normativo aktu izmainu gadijuma
noteikta vertiba var mainities.
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6. VERTETAJA NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Es apliecinu, ka pamatojoties uz manu parliecibu un zina§anam:

o tiek uzskatits, ka faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza,

e secinajumus un aprekinu rezultatus iespaido tikai atskaites tekstd mingtie pien€mumi un tos
ierobezojosie apstakli,

e  t3s ir manas personigas domas, viedokli un secinajumi,

e man nav pasreiz€jas vai perspektivas intereses par vertgjamo IpaSumu un man nav personigu
intereSu vai aizspriedumu attieciba uz tam pus€m, kas saistitas ar novertgjamo Objektu,

e mana darba apmaksa nav atkariga no iepriekSnoteiktas vertibas pazinoSanas vai vértibu
virziSanas ta, lai tas naktu par labu klientam, vertibas noteikSanas lieluma, nonakSanas pie
ieprieks izvirzita rezultata vai kada cita sekojosa notikuma,

e secindjumi tika veikti un ¥ atskaite sagatavota saskana ar Latvijas IpaSuma vérteSanas
standartiem LVS 401:2013,

e vertgjama IpaSuma apskati klatieng veica asistents Ritvars Berzins, pec kuras tika sastadita §1
atskaite.

Sertificéts nekustamo Ipasumu vertetajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
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KURZEMES RAJONA TIESA
Piltenes pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 100000924032
Kadastra numurs: 9813 004 0109

I. dala 1. iedala

leraksta " Nekustams Tpadums, servitiiti un redlnastas ' l')”a'lﬁm - ”'Pl'aﬁ'l'ia, lielums
Nr.
~1.1. Zemes vieniba (kadastra apzim&jums 98130040109). ' - 1.0605 ha

i, Ne. 300007978092, lemums 25,11 2024, tiesnese Dina Ring

leraksta

Nr.

;Ieraksta
Nr.
1.1

1.2.

Teraksta

Nr.

Yav

Teraksta
Nr.

Ny

Nr.

leraksta

_ Ldaja2.iedala o
No nekustama TpaSuma atdalitie zemes gabali, servitiitu un Dala Platiba, lielums
realnastu pargrozijumi un dzésumi

II. dala 1. iedala

Tpagnieks, dzim§anas gads, vieta, personas/nodoklu maksataja kods, Dala Summa
tiesibu pamats .

Ipasnieks: Ventspils novada pagvaldiba, registricijas numurs 1

90000052035.

Pamats: Ventspils novada pasvaldibas 2024 .gada 21.novembra uzzina
Nr. 3120 par pasvaldibai piekrito$o zemes gabalu.
Zurn. Ny 300067978992, [énnums 25112024, riesnese Dina Rina

Nov

Teraksta
- Nr.

Nr.

1I. dala 2. iedala

_gumiem

leraksie ,

. 1dajal.iedala o

Lietu tiesTbas, kas apgriitina nekustamu IpaSumu Platiba, lielums
ieraksie o -

B 111 da]a 2. iedala. -
Pargrozijumi l.iedalas ierakstos, ierakstu un pargrozijumu dzésumi Platiba, lielums

Jerakstu

1V. dala 1.,2. iedala

Kilas tiesiba un tas pamats Summa
Nav ieraksiu__ B N
- . IV.dala3.iedaa
Pargrozijumi kilas tiesibas, pargrozijumu dzésumi Summa
‘.l(fg ,l:!‘/e‘f:{g!l{ ......... o e e s et .
......................................... IV. dala 4.,5. iedala , B
Kilu dzésumi pilniba vai dalgji Summa
Navierakstw



Ekranizdruka

https://www.kadastrs.lv/report/print_preview#

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta

datiem
Valsts zemes dienests
Ipasums
Zemesgramatas Zemesgramatas - = =
Kadastra numurs Nosaukums | Platiba | nodalijuma apaksnodalijuma tAedrli\t1(|)r:=§;ratlva
numurs numurs ]
i} 1.0605 i} Piltene, Ventspils
98130040109 ha 100000924032 novade
Kadastralas vertibas
= - Vertibas
Veértibas veids Vértiba noteikSanas Piezimes
(EUR) datums
Fiskala kadastrala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
vértiba 728 01.01.2025 2013.gadu
Universala kadastrala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots
vértiba 2545 01.01.2025 KV samazinosais koef. 0.8)
Fiskalais ipasuma Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
novertéjums 728 01.01.2025 2013.gadu . Kadastralas vertibas un nekustama fpasuma
Kadastra sastava esosas mezaudzes vértibas summa
. Slai T Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots
gcr)l\ll\ée;g_allﬂ]sslpasuma 2545 01.01.2025 KV samazinoSais koef. 0.8) . Kadastralas vértibas un
Kadastr!a il nekustama Tpasuma sastava esosas mezaudzes vértibas
summa

1 of2

Ipasuma sastavs

Zemes vienibas

Kadastra
apziméjums

Dzivoklu ipasumos nesadalitas
domajamas dalas

Adrese

Jelgavas iela 13, Piltene, Ventspils nov.,

98130040109 1/1 LV-3620
Nekustama Tpasuma objekta platiba: 1.0605
Nekustama Tpasuma objekta platibas mérvieniba: ha

Statuss:

nekustamais ipasums

Vidé€jais LIZ kvalitates novertéjums ballés:

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem

Platiba: 1.0605

Platibas mérvieniba: ha

Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
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Mezu platiba: 0.0000

t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krumaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000

t.sk. Zeme zem udeniem: 0.0000

t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem €kam platiba: 1.0605
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Paréjas zemes platiba: 0.0000

Lietosanas merki

Mérkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba 0101 1.0605 ha
Apgratinajumi
Nr. (I}:tgljls;;écijas Tips Apraksts Platiba | Meérv.
_ 01.02.2025 2312050500 ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko 0.0178 ha
e tiklu transformatoru apaksstaciju '
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko
- 01.02.2025 7312050601 | tiklu gaisvadu liniju pilsétas un ciemos ar 0.0296 ha
nominalo spriegumu lidz 20 kilovoltiem
_ ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
01.02.2025 7312050201 elektrisko tiklu kabeld finiju 0.0012 ha
Mérnieciba
Mérniecibas metode Mérnieks Uzmérisanas datums
uzmeérits LKS-92TM Andris Janbergs 29.08.2024

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.
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LATVIJAS REPUBLIKA
ZEMES ROBEZU PLANS

Zemes vienibas kadastra apzim&jums: 98130040109

Adrese: Jelgavas iela 13, Piltene, Ventspils novads

Plans izgatavots, pamatojoties uz Ventspils rojona Piltenes pilsétas domes 2009.gada 18.jlinija sédes
protokola izrakstu Nr.6 3& "Par pilsétas zemi, kura zemesgramata ierakstama uz Piltenes pilsétas domes
varda, kura 1940.gada 21.jalija piedergja paSvaldibai, patreizgjas Piltenes pilsétas teritorija un zemi uz

kuras atrodas €kas, blives un ielas."

Robezas noteiktas: 2024.gada 13.septembiT
Plana mérogs 1:1000
Zemes vienibas platiba: 1.0605 ha

| l.lapano 2
1 ,




ZEMES VIENIBAS
IZVIETOJUMA SHEMA

N

ZEMES VIENIBA UZMERITA
LKS-92 TM
Méroga koeficients 0.999840

E 21

D _
g
24
%,
% _ |x=344740
% _ y=360260
B

RobeZojoSo zemes vienibu saraksts:

no A lidz B: 98130040110;

no B Iidz C: 98130040105 - Jelgavas iela 15;
no C Iidz D: 98130050111;

no D Iidz E: 98130040104 - Jelgavas iela 11;
no E ITdz A: 98130040108 - Ganibu iela 6

Zemes vienibas platiba 1.0605 ha

Zemes robezu pléns 981 30040109 Plana mérogs 1:1000 2. lapano 2

Mérnieks Andris Janbergs ' Plans sagatavots atbilstosi Ministru kabineta 2011.gada 27.decembra noteikumiem
sertifikata Nr, ABO015 Nr.1019 "Zemes kadastralas uzméri§anas noteikumi"




LATVIJAS REPUBLIKA
SITUACIJAS PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 98130040109

Adrese: Jelgavas iela 13, Piltene, Ventspils novads

Plana att€lota informacija atbilsto$i situacijai apvidi 2024.gada 29.augusta

Plana mérogs 1:1000

Zemes vienibas platiba: 1.0605 ha

1.lapa no 2




ZEMES LIETOSANAS VEIDU EKSPLIKACIJA
o TAJA SKAITA taja skaita £
g |8%§ ; & s | 4
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pagalms
1.0605

24 &
J%a
Co 16 _|x=344740
3 [y=360260
Situacijas plans 98130040109 Plana mérogs 1:1000 2. lapano 2

Mérnieks Andris Janbergs
sertifikata Nr. ABOO15

Plans sagatavots atbilstosi Ministru kabineta 2011.gada 27.decembra noteikumiem
Nr.1019 "Zemes kadastralas uzmérisanas noteikumi"




LATVIJAS REPUBLIKA

APGRUTINAJUMU PLANS

Zemes vienibas kadastra apzim&jums: 98130040109

Adrese: Jelgavas iela 13, Piltene, Ventspils novads

Apgritinajumu saraksts:

1. 17312050201 ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu ITniju - 0.0047 ha

ciemos ar nominalo spriegumu Iidz 20 kilovoltiem - 0.0307 ha

7312050601 ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu Iiniju pilsétas un ‘

Plana attélota informacija par apgritinajumiem 2024.gada 21.oktobrT
Plana mérogs 1:1000

Zemes vienibas platiba: 1.0605 ha

1.lapa no 2




16 x=344740
y=360260
P - [ |
Apgratinajumu plans 98130040109 Plana mérogs 1:1000 | 2.lapano2
Mérnieks Andris Janbergs Plans sagatavots atbilstodi Ministru kabineta 2011.gada 27.decembra noteikumiem

sertifikata Nr. AB0O015 Nr.1019 "Zemes kadastralas uzmérisanas noteikumi"
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LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

IPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS
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sertifikacijas biroja
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lzsniegts saskana ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2
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LIVA KOMPETENCES UZRAUDZIBAS BIROJS

Kompetences sertifikats
nekustama ipaSuma vertesana
Nr. ,25

lzsniegts

JYA “Vindets”

firma

Registracijas Nr. 4000356294(9

Darbiba sertificéta no
2008. ‘y(ah 77.decembra
datums
Sertifikats izsniegts
2028. gada 21.decembri
datums
Sertifikats derigs lidz
2028. JIIQ/(I/ 20. decembrim

datums

Q.N.Reinsoﬁs V. Zuromskis

LIVA Kompetences uzraudzibas biroja LIVA valdes priek$seédétajs
vaditajs

Sertifikats izsniegts saskana ar LIVA 24.02.2022. Noteikumiem
“Par komersantu darbibas uzraudzibas un kontroles kartibu ipadumu vértédana”




