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NEKUSTAMIE IPASUMI

Ventspils novada pasvaldibai
Riga, Dokumenta datums ir ta elektroniskas parakstiSanas datums

Par nekustama Tpasuma — zemes gabala (starpgabals)
Ventspils novada Ances pagasta, “Vaivarini”, noverteSanu

Saskana ar Jusu pasttijumu, SIA “Vindeks” specialisti ir veiku$i nekustama TpaSuma - zemes gabala
(turpmak teksta Objekts), novertesanu.

Ipasuma identifikacijas pazimes:

Kadastra nr.: \ 9844 013 0092 | Ances pagasta ZG nodalijums: \ 100000942835

Zemes gabala kad. apz.: 9844 013 0090

Zemes platiba: 3412m?

Piezimes: Saskana ar Ventspils novada domes 2023. gada 30. novembri sédes protokolu Nr.
12.§ attiecigajam zemes gabalam ir pieskirts starpgabala statuss.

IpaSumtiesibas:

Ipagnicks: | Ventspils novada pasvaldiba |

Apgriitinajumi, aizliegumi, kilas tiesibas:

Tirgus vertibu | Saskand ar Valsts Zemes dienesta Kadastra datiem:

butiski neietekmé: - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts regionalajiem autoceliem lauku
apvidos - 0.2352 ha platiba;

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu liniju arpus
pilsetam un ciemiem ar nomindalo spriegumu lidz 20 kilovoltiem - 0.3228 ha
platiba;

- dzivojamds apbiives zemei izvértejamo apgrutinajumu parklajuma teritorija zemes
kadastralas vertibas aprékinam - 0.2352 ha platiba;

- lauku zemei izvertejamo apgritinajumu parklajuma teritorija zemes kadastralas
vertibas aprékinam - 0.3228 ha platiba.

Ipasuma apskates un novértésanas apstakli:

Apskates un  vértéSanas 29.08.2025. Vertéjuma sagatavosanas Ta elektroniskas
datums: datums: parakstiSanas datums.
Ipasumu apskatija: Marika Galvanovska | Veértétajas tel.nr. 29644269
Apskates apstakli: Bez ierobezojumiem.

Vertejuma uzdevums un merkis:
Noteikt Objekta tirgus vertibu ta apskates bridi — 2025. gada 29. augusta, nemot vera situaciju
nekustamo Tpasumu tirgii Saja datuma. VEertéjums paredzEts ipasuma atsavinasanas vajadzibam.

Veértesanas pieejas, izmantotie standarti:

Vertejuma izmantota tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Vertgjums ir veikts saskana ar Latvijas
Ipasuma verteSanas standartiem LVS 401:2013.

Sledziens:
Pamatojoties uz talak sekojosa vertesanas atskait ietverto informaciju, ir noteikta nekustama pasuma:

tirgus vertiba, kas 2025. gada 29. augusta ir 2000 EUR (divi tiikstosi eiro).

Noteikta vertiba ir piemerojama tikai taja gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas TpaSumtiesibas uz
vertgjamo Objektu un tam nav citu apgriitinajumu, iznemot tos, kas minéti $aja veértésanas atskaite.

Ar cienu:

SIA “Vindeks” valdes loceklis,

sertific€ts nekustamo Tpasumu vertétajs Arvids Baduns

Pateicamies par sadarbibu! 29235485; info@vindeks.lv

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. IPASUMA RAKSTUROJUMS

1.1. NOVERTEJAMA OBJEKTA GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS

Avots: balticmaps.eu

Avots: balticmaps.eu

SI4 “Vindeks” novértéjuma atskaite
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1.2. OBJEKTA ATRASANAS VIETA

Vertejamais TpaSums atrodas Ventspils novada Ances pagasta, netalu no apdzivotas vietas Lonaste,
tiesa tuvuma pie valsts regionala autocela P77 Ventspils—Dundaga, ick$¢ja kvartala dala. Apkart&jo apbiivi
veido neapbiivéti zemes gabali, meza un lauksaimniecibas teritorijas. Kopuma apbiives blivums teritorija
veértejams ka zems.

Piegulosas teritorijas labiekartojums uzskatams ka apmierinoss.

Tiesa piekluve zemesgabalam ir nodroSinata no pasvaldibas piedero$a zemes gabala un valsts
regionala autocelu ar grants segumu.

Autotransporta apstasanas un stavéSana ir iesp&jama pic Ipasuma. Kopuma tuvakas apkartnes
socialas infrastruktiiras attistiba vert€jama, ka dalgji apmierinoSa. Pieejams sabiedriskais transports, kura
pieturvietas atrodas ~ 0,1 km attaluma (Lazi). Socialas infrastruktiiras objekti — tirdzniecibas un pakalpojumu
uznémumi, darijumu iestades izvietotas ~ 10-15 km attaluma Dundagas ciemata vai Ances ciemata. IpaSuma
atrasanas vieta ir dalgji apmierinosa.

1.3. ZEMES GABALA RAKSTUROJUMS

platiba: 3412m?%

forma: L-veida;

reljefs: sameéra lidzens;

apaugums: zalajs, dazi koki un kriimi;
labiekartojums: bez ipasa labiekartojuma;
nozogojums: nav;

piezimes: zemesgabalu skerso elektrolinija

98440130030

SI4 “Vindeks” novértéjuma atskaite
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1.4. ZEMES GABALA ATLAUTA (PLANOTA) IZMANTOSANA

Avots: geolatvija.lv

Funkcionalais zon&jums

+ Lauksaimniecibas teritorija

Papildu informacija

Funkcionalais zon&jums

s MezZu teritorija

Apgrutinatas teritorijas

+« Zemes vieniba: 98440130090 (skaktit papildu informaciju)

s Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts
regionslajiem autoceliem lauku apvidos

Papildu informacija

+« Zemes vieniba: 98440130090 (skaktit papildu informaciju)

teritorija.

Saskana ar Ventspils novada teritorijas planojumu, vertgjamais IpaSums atrodas lauksaimniecibas un mezu un

SI4 “Vindeks” novértéjuma atskaite
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1.5. NOVERTEJAMA OBJEKTA FOTOATTELI

SI4 “Vindeks” novértéjuma atskaite
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2. IPASUMA VERTEJUMS

2.1. VERTESANAS BAZE UN VERTESANAS PIEEJU IZVELE

Ka vertésanas baze tika noteikta tirgus vertiba, izmantota tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Ar
tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir veértgjama aktiva un Iidzigu
vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums. Pamatojoties uz ar vertéSanas
uzdevumu, tika noteikta Ipasuma tirgus vertiba.

Tirgus vértibas definicija no Latvijas IpaSuma vérte$anas standarta LVS 401:2013.

Tirgus vertiba — aprékinata summa, par kadu vértésanas datumd ipasumam biitu japdariet no viena
ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardeveju un labpratigu pircéju péc
atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

Vertéjuma pieeju izvéle.

Vertésanas prakse pastav tris visparpienemtas nekustamo ipasumu vertéSanas pieejas. Tas ir Izmaksu,
Tirgus (salidzinamo darijumu) un lenakumu pieejas.

Vertetaji uzskata, ka paSreiz€jos ekonomiskajos un nekustamo TpaSumu tirgus apstaklos Iidzigu
zemes gabalu novértésanai pilna apjoma ir izmantojama tikai tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja.

Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja balstas uz informaciju par neseniem darfjumiem ar analogiem
objektiem un novertejama Objekta salidzinasanu ar tiem.

Vertgjot ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju, tiek izmantotas vairakas kvalitativa un kvantitativa
rakstura korekcijas, lai model€tu novertéjuma ipasuma tirgus vertibu.

Vertesanas gaita korekcijas tiek sagrup&tas péc sekojosam galvenajam pazimem:

1. Darijuma finansésanas apstakji. Ja kadam no salidzinamajiem objektiem darTjuma ir netipiski
finanséSanas apstakli (piem., 100% hipotekarais kredits, darfjumu finans€ pardevejs, samazinata
procentu likme, atliktais maksajums u.c.), pardevuma cena tiek attiecigi korigéta.

2. PardoSanas apstakli un laiks. Salidzinamo darTjumu pardoSanas cenas tiek koriggtas, nemot
vera to pardosanas apstaklus (piem., pardosana piespiedu karta izsol€, darTjums starp savstarpgji
saistitam vai ieinteres€tdm personam, netipiski 1ss ekspozicijas laiks, tirgus cenu Itmena
izmainas kops darfjuma veiksanas u.c.).

3. Novietojums. NepiecieSams korekcijas faktors, jo novietojums butiski ietekme novertgjama
Tpasuma tirgus vertibu.

4. Fiziskie parametri. Tick veiktas korekcijas, atkariba no objektu platibas, izmantotajiem
btivmaterialiem, nolietojuma un citiem parametriem.

Korekcijas koeficienti parada katra faktora salidzinajumu attiecibas veida starp vertgjamo IpasSumu

un salidzinamiem Ipasumiem.

Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja p€c vértétaja slédziena novértéjamais Objekts
konkrétaja vertibu ietekmé&josa faktora ietekmé& ir paraks attieciba pret salidzinamajiem objektiem, kuru
raksturojums ir sekojoss: +5% — nedaudz labaks; +5 ..... 15% — labaks, +10 ..... 25% — izteikti labaks.

Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja péc vertétaja slédziena salidzinamais objekts
konkrétaja vértibu ietekm&josa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret novért§jamo Objektu, kuru
raksturojums ir sekojoss: -5% — nedaudz sliktaks; -5 ..... 15% — sliktaks, -10 ..... 25% — izteikti sliktaks.

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja ir visobjektivaka zemes vérte€Sanai aktiva nekustamo
Tpasumu tirgus apstaklos. Vert€sanas teorija nosaka, ka gan apbiivétu, gan neapbiivétu zemju vertiba
aprékinama, vadoties no zemes (vietas) vislabaka izmantoSanas veida. Vert§jamajam un salidzinamajam
zemes gabalam jabut ar analogu labako izmantoSanas veidu, péc iesp&jas lidzigiem un tuviem péc atraSanas
vietas, platibas, konfiguracijas, zongjuma, apgritinajumiem un ieksgjiem fiziskiem parametriem. Protams, ka
salidzinamo objektu tirgus datiem jabiit p&c iesp&jas [idzigiem pardosanas laika un tirgus apstaklu zina. Ta ka
apblvetu teritoriju verté€Sanas gadijumos salidzinasanai piemérotu apbiivétu zemju pardosSanas gadijumu var
bt maz, vertéSanas prakseé salidzinasanai médz izmantot gan nesen pardotus lidzigus brivus zemes gabalus,
gan zemes gabalus ar nojaucamu apbiivi, gan pie labaka izmantoSanas veida ar analogu apbiivi apbiivetus
zemes gabalus, kas pardoti atseviski no apbiives.

Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja balstas uz informaciju par neseniem darTjumiem ar analogiem
objektiem un novértgjama Objekta salidzinasanu ar tiem.

Vertgjot ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju, tiek izmantotas vairakas kvalitativa un kvantitativa
rakstura korekcijas, lai model&tu novertejuma Ipasuma tirgus vertibu.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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Vertesanas gaita korekcijas tiek sagrupetas pec sekojosam pazimem:

1. Darijjuma finanséSanas apstakli. Ja kadam no salidzinamajiem objektiem darfjuma ir
netipiski finanséSanas apstakli (piem., 100% hipotekarais kredits, darfjumu finanse
pardevgjs, samazinata procentu likme, atliktais maksajums u.c.), pardevuma cena tiek
attiecigi korigéta.

2. PardoSanas apstakli un laiks. Salidzinamo darfjumu pardosSanas cenas tiek korigétas,
nemot véra to pardosanas apstaklus (piem., pardo$ana piespiedu karta izsol€, darfjums starp
savstarp€ji saistitam vai ieinteresétam personam, netipiski 1ss ekspozicijas laiks, tirgus cenu
Itmena izmainas kop$ darfjuma veikSanas u.c.).

3. Novietojums. Nepieciesams korekcijas faktors, jo novietojums biitiski ietekme novertgjama
Tpasuma tirgus vertibu.

4. Fiziskie parametri. Tiek veiktas korekcijas, atkariba no zemes platibas, formas,
pieejamajam komunikacijam, piebrauksanas apstakliem un citiem parametriem.

Korekcijas koeficienti parada katra faktora salidzinajumu attiecibas veida starp vértgjamo Ipasumu
un salidzinamiem Tpasumiem.

Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja p€c vertétaja slédziena novértéjamais Objekts
konkrétaja vertibu ietekmé&josa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret salidzinamajiem objektiem, kuru
raksturojums ir sekojoss: +5% — nedaudz labaks; +5 ..... 15% — labaks, +10 ..... 25% — izteikti labaks.

Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja pec vertétaja slédziena salidzinamais objekts
konkrétaja vertibu ietekm@josa faktora ietekme ir paraks attieciba pret novert€§jamo Objektu, kuru
raksturojums ir sekojoss: -5% — nedaudz sliktaks; -5 ..... 15% — sliktaks, -10 ..... 25% — izteikti sliktaks.

2.2. LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

Ipasuma tirgus vertiba ir ekonomiskas situacijas funkcija un tiek noteikta, pamatojoties uz vértésanas
pamatprincipiem, nemot véra visus sociali — ekonomiskos, fiziskos un politiskos faktorus. Ta atspogulo
nekustamo Tpasumu tirgus dalibnieku speku saméru, ka ar iezZim& So saméru izmainas tendences. Jebkurs
sapratigs pirc€js vai investors tiecas iegit maksimalu atdevi no iegulditajiem Iidzekliem, nekustamo Tpasumu
izmantojot atbilsto§i ta labakajam un efekfivakajam izmantoSanas veidam. Sis izmanto3anas veids biis
atkarigs no nekustamo Ipasumu tirgus stavokla, savukart tirgus vertiba pie min€td izmantoSanas veida bas
visaugstaka.

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegits maksimalais
labums, un kas ir reali iespejama, tiesiski un finansiali pamatota.

Analizejot vertejama Objekta raksturu, atrasanas vietu un nekustamo ipaSumu tirgus situaciju,
vertetaji secina, ka labakais izmantoSanas veids ir zemesgabals izmantoSana atbilstosi teritorijas
planojumam.

Sis vertgjuma atskaites pamata ir pienémums, ka nekustamais Tpa$ums tiek izmantots atbilstosi ta
labakajam un efektivakajam izmantosanas veidam, uz $o pienémumu ir balstiti visi turpmakie Tpasuma tirgus
vertibas aprekini.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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3. TIRGUS VERTIBAS APREKINS

3.1. TIRGUS SITUACIJAS ANALIZE

Lai noteiktu TpaSuma tirgus vertibu, tika izmantota informacija no sekojoSiem avotiem:
zemesgramata.lv, kadastrs.lv, cenubanka.lv un ss.com. Papildus tika nemta véra lieclako Latvijas nekustamo
IpaSumu darfjumu uzn&mumu tirgus apskatos publicéta informacija, citi legali pieejami un SIA “Vindeks” 22
gadu darbibas rezultata apkopotie tirgus dati.

Laika posma no 2015. lidz 2023. gadam majoklu cenas Latvija pieaugusSas par 90,9%, ievérojami
parsniedzot Eiropas Savienibas vid&jo raditaju — 48,1%. Tas norada uz strauju pieprasijjuma pieaugumu
nekustama TpaSuma tirgi, ko ietekm&jusi gan zemie hipotekaro kreditu procentu likmju gadi, gan iedzivotaju
ienakumu kapums un migracija uz pilsétam. Latvija ir viena no piecam valstim ar straujako cenu pieaugumu,
lidzas Lietuvai (+114,2%) un Cehijai (+111,7%).

2025. gada sakums Latvijas majoklu tirgl iezim&jas ar pieaugosu aktivitati, ko sekmé&ja gan
ienakumu kapums, gan pirc&ju parliecibas uzlabosanas. Vidgja bruto alga valstt kops 2023. gada 1. ceturksna
picauga no 1462 EUR lidz 1757 EUR, kas ir aptuveni 20 % kapums. Aktivitates pieaugumu sekméjusi sesSu
méne$u EURIBOR likmes samazinasanas no vairak neka 4 % lidz nedaudz virs 2 %. ST tendence ir tiesi
saistita ar Eiropas Centralas bankas (ECB) monetaras politikas mainu, un tirgus analitiki prognozé EURIBOR
stabilizaciju 1,75-2,00 % robezas tuvakajos ménedos. Sis samazinajums bitiski ietekm&jis aizneémgju
maksatspgju — piem&ram, 140 000 EUR hipotekarais kredits ar 30 gadu terminu, samazinoties likmei par
2 procentpunktiem, rada ikménesa ietaupijumu aptuveni 180 EUR apméra. Sada samazinajuma tie$a ietekme
ir veicinajusi pircgju atgrieSanos tirgii, Ipasi attieciba uz energoefektivu majoklu segmentu.

Statistika apstiprina tirgus atdzivoSanos: 2025. gada pirmaja pusgada Latvija registréts 21 %
picaugums hipotekaro kreditu Iigumu skaita, salidzinot ar attiecigo periodu ieprieksgja gada, un kopgjais
izsniegto kreditu apjoms pat parsniedzis 2022. gada pirma pusgada raditajus — tatad periodu pirms EURIBOR
strauja kapuma. Vidgja aizdevuma summa pieaugusi Iidz 92 503 EUR, kas ir par 12 % vairak neka pérn,

savukart kop&ja izsniegta

summa — par 28,7 %. Ipasi

Darfjumu skaita, summas un platibas izteikts picaugums vérojams
izmainas pret iepriek$éjo pusgadu zalo hipotekaro kreditu

a0% segmenta, kur  noslégto
4% ligumu skaits audzis par
Ly 145 %, atspogulojot

picaugoso interesi par
energoefektiviem jaunajiem

majokliem.
% Paireiz&ja
"% g, e[ % - nekustamo TpaSumu  tirgus

situacija rada, ka lielakais

o asis el pieprasijums un darfjumu
0% 124 : aktivitate joprojam vérojama
R YR apblives zemju segmentd
-35%  -36% Pieriga un lielo pilsétu
2018H1 2018H1 2020H1 2021H1 2022H1 2023H1 2024H1 2025H1 tuvuma Atbl t o bl k
ilstosi  publiski
Darfjumu skaits Kopéja darjumu summa Pardotas zemes kopplatiba pieejamajiem pdatlem
sludinajumu portala

WWW.SS.com

Piedavajuma ir

vairak neka divdesmit zemes

gabali ar platitbu no 1 000

lidz 8 000 m?, kas atrodas Ventspils novada un Ventspils pilséta un ir paredz&ti apbiivei, 1idz ar to tie nav
salidzinami ar vert&jamo objektu.

Piedavajuma netika atrasti zemes gabali, kuru statuss ir starpgabals vai uz kuriem pastav ievérojami
apgriitinajumi, kas traucétu apbiivi. Sadi objekti parsvara tiek piedavati ipasiem pircgjiem, lidz ar to tirgd $aja
segmenta ir novérojama zema piedavajuma intensitate.

Darfjumu analize rada, ka pedgja gada laika Ventspils novada ir notikusi piecpadsmit darfjumi ar
zemes gabaliem, kuru platiba atbilst minétajam diapazonam. DarTfjumu cenas fiksetas diapazona no 1 500
EUR Iidz 23 000 EUR, kas atbilst aptuveni 0,25 EUR/m? lidz 9,20 EUR/m>.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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Nekustama ipasuma — zemes gabala (starpgabals) “Vaivarini”,
Ances pagasts, Ventspils novads, novértéjums

3.2. GALVENIE FAKTORI, KAS IETEKME OBJEKTA TIRGUS VERTIBU

Pozitivie:

zemes gabals atrodas Ances pagasta;
zemes gabals nav apbuivets;
neliels attalums lidz Ventspilij.

Negativie:

zemes gabals ir starpgabals;
caur zemes gabala ir augstsprieguma elektroliniju.

3.3. VERTEJUMA IZMANTOTIE PIENEMUMI
Vertejuma aprekini tiek veikti, pienemot, ka:

ar nekustamo TpaSumu nav nodro§inats galvojums;

nekustamais TpaSums nav apgriitinats ar paradiem, t.sk. nodoklu maksajumu kav&jumiem;
nekustamaja Tpasuma nav veikti neatdalami ieguldijumi (uzlabojumi), uz ko varétu pretendét
tres$as personas;

tika uzskatits, ka zemes platiba atbilst kadastra fiksétajam lielumam;

bez novert&juma atskaité aprakstitajiem nav citu faktoru, kas ietekmée ipasuma tirgus veértibu;
Tpasums turpmak tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstosi labakajam un efektivakajam
izmantoSanas veidam.

3.4. ZEMES TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA AR TIRGUS PIEEJU
Tirgus (salidzinamo darTjumu) pieejas pielietoSanas priek$noteikums ir attistits zemes gabalu tirgus
segments. Galvenie vertéSanas procesa etapi ir:

1)

2)
3)
4)

nekustamo TpaSumu tirgus izpéte un datu atlase par neseniem lidzigu objektu pardosSanas
gadifjumiem un aktualiem piedavajumiem;

iegiitas informacijas parbaude, analize un objektu — analogu salidzinasana ar vert€jamo IpaSumu;
salidzinamo objektu pardosanas cenu korekcija, nemot vera atskiribas ar vertgjamo IpaSumu;
korigéto pardoSanas cenu saskano$ana un veért€jama nekustama paSuma pamatotas tirgus
vertibas noteikSana.

Zemes gabala tirgus vertibas noteikSanai vertetaji izmantoja pieejamo informaciju par notikuSajiem
darfjumiem ar lidziga izmantoSanas veida zemes gabaliem Ventspils novada lauku apvidos, nemot véra
Tpasuma statusu — starpgabals (pardos$ana iesp&jama ierobezota tirgii).. Izanaliz&jot pieejamo informaciju, ka
salidzinamos objektus vertetaji ir izveljusies:

Zemes gabalu Laksu cels, Usmas pag., Ventspils nov.
Zemes gabala platiba 5 000 m
atrodas satiksmes infrastruktiiras teritorija. IpaSums
pardots 12.2023. par 3 000 EUR jeb 0,6 EUR/m?.

IpaSuma kadastra nr.
9874 002 0109

Zemes gabalu Celmini Geri posms, Ivandes pag.,
Kuldigas nov.. Zemes gabala platiba 1600 m?. Zemes
gabals atrodas lauksaimniecibas teritorija. Tpasums
pardots 01.2024. par 1000 EUR jeb 0,62 EUR/m?.

IpaSuma kadastra nr.
6254 004 0058.

2, Zemes gabals

vandes pag.

SI4 “Vindeks” novértéjuma atskaite
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Nekustama ipasuma — zemes gabala (starpgabals) “Vaivarini”,
Ances pagasts, Ventspils novads, novértéjums

Zemes gabalu Cels - Komplekss - Glaznieki, Ances
pag., Ventspils nov. Zemes gabala platiba 7 700 m?.

Zemes gabals atrodas transporta

infrastruktiras

teritorija. IpaSums pardots 11.2023. par 5 400 EUR

jeb 0,7 EUR/m?.

IpaSuma kadastra nr.
9844 010 0155.

Apréekinu tabula.

Vertéjamais Salidzinamais objekts Salidzinamais objekts Salidzinamais objekts
Objekts nr.1 nr.2 nr.3
Vaivarini, L i el U _Celmini Geri posms, (zels‘- Komplekss -
Ances pag., . Ivandes pag., Kuldigas Glaznieki, Ances pag.,
. Ventspils nov .
Ventspils nov. nov. Ventspils nov.
Zemes gabala platiba, m? 3412 5000 1600 7700
Pardevuma cena, EUR 3000 1000 5400
Darijuma laiks 12.2023. 01.2024. 11.2023.
Nosacita 1 m? cena, EUR 0.6 0.6 0.7
Salidzinamie objekti attieciba pret vertejamo Objektu
idzvertigi ‘ 0% idzvertigi ‘ 0% lidzvertigi | 0%
1. Darfjuma finansé8anas apstakli
EUR 0.60 EUR 0.63 EUR 0.70
2. Darfjuma apstakli (tipisks lidzvertigi ‘ 0% lidzvertigi ‘ 0% lidzvertigi | 0%
pirk$anas darfjums vai piespiedu
idzvertigi ‘ 0% idzvertigi ‘ 0% lidzvertigi | 0%
3. Pardosanas laiks
EUR 0.60 EUR 0.63 EUR 0.70
_ lidzvertigs l 0% sliktaks ‘ 5% labaks | -5%
4. IpaSuma novietojums
EUR 0.60 EUR 0.66 EUR 0.67
5. Zemes funkcionalie parametri:
- zemes gabala lielums lielaks 3% mazaks -6% lielaks 6%
- izmanto$anas veids lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
- piekl@isanas apstakli lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
- iespgja pieslegties
inzeniertehnisko komunikaciju lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
tikliem
- zemes gabala konfiguracija lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
- apvidus ekologiskie apstakli - lidzvertigi 0% ldzvertigi 0% lidzvertigi 0%
gaisa, idens kvalitate u.c.
- grunts apstakli lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
; aperiitindjumi (zemesgabalu labak 1% labak 7% labak 1%
Skeérso elektrolinija)
- KOPA funkcionalie parametri: -4% -13% -1%
EUR 0.58 EUR 0.57 EUR 0.66
Parrekinu koeficients -4% -9% -6%
Parrekinu korekcija -EUR 0.02 -EUR 0.05 -EUR 0.04
Salidzinamo objektu kopgjas EUR 0.58 EUR 0.57 EUR 0.66
platibas 1 m? korigéta cena
Salidzinamo objektu korigéta cena 2880 914 5079
Salidzinama objekta svara koeficients 0.35 0.3 0.35
Salidzinamo zemju platibas 1 m? vidéja Korigeta 0.60
cena ’
Zemes gabala tirgus vertiba, EUR EUR 2 060

Tadgjadi ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju noteikta zemes gabala tirgus vertiba ir EUR 2060

jeb noaplojot 2000 EUR.

SI4 “Vindeks” novértéjuma atskaite
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Nekustama ipasuma — zemes gabala (starpgabals) “Vaivarini”,
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4. SLEDZIENS

Veicot nekustama Tpasuma — zemes gabala (starpgabals) “Vaivarini”, Ances pagasts, Ventspils
novads, novertéjumu, ir noteikta:

tirgus vertiba, kas 2025. gada 29. augusta ir
2000 EUR (divi tiikstosi eiro).

Augstak mineta vertiba ir labakais viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties no miisu 1iciba eso$as
informacijas un laika ierobezojumiem.

Sertificéts nekustamo ipaSumu vertétajs Arvids Badins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
(personiskais paraksts*)

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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5. PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaite atspogulotas analizes, viedokli un secinajumi balstas uz sekojosiem pien€mumiem un
ierobezojosiem faktoriem:

[

Vertetaji pienem, ka ipasuma tiesibas un fiziskos parametrus apliecinosie dokumenti ir patiesi.

2. Vertibas aprékins pamatojas uz misu riciba eso$as informacijas analizi, kas ietver informaciju par
apskatamo Tpasumu un ta tirgus veértibu ietekmg&josiem faktoriem uz vért€sanas dienu. Tiek uzskatits, ka

§T informacija ir ticama un pareiza.

3. IpaSuma stavoklis tika noteikts, apskatot to vizuali uz vietas, ka arT izmantojot vértéjuma pasiititdja un

citu personu mutiski sniegto informaciju.

4. Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kas eksist€ja novertésanas datuma un neieklauj to

peksnas izmainas ietekmi uz tirgus vertibu.

5. Aprekini un prognozes ir paklauti nenoteiktibai un variacijam, atkariba no nakotnes notikumiem, ko
nevar precizi paredzet. Tadgjadi aprekini netiek pasniegti ka rezultati, kurus bitu jasasniedz, faktiski

sasniegtie rezultati vargtu butiski atSkirties no planotajiem.

6. Ir pienemts, ka nav Tpasu stavoklu, kas pazemina vai paaugstina TpaSuma tirgus vertibu, un kas var tikt

atklati tikai ar specialam inzeniertehniskam izp&tes metodem.

7. Novertgjumu nav atlauts kop&t un publicét, tas nav paredz&ts nodosanai personam, kas nav saistitas ar
novertéjamo ipasumu, ka ari tas nevar tikt lietots citiem noliikiem ka novértéjuma uzdevuma teikts, bez

iepriek$€jas novertétaju un pasititaja rakstveida piekriSanas katra gadijuma atseviski.

8. Veértétaju pienakums nav liecinat tiesas procesa vai biit par lieciniekiem izmekl€$anas gaita, kas varctu
tikt ierosinata saistiba ar vert€jamo Objektu, ja vien $ada nepiecieSamiba ar tiem netiek ieprieks Tpasi

saskanota.

9. Vairums pienémumu un aprekinu, kas lietoti novert€juma, attiecas tikai uz konkr&to atskaiti un nav

lietojami atrauti no tas konteksta.

10. Notikumi vai darTjumi, kas notikusi pec noveértéSanas datuma, vai par kuriem informacija sanemta p&c

atskaites nodoSanas, nav ietverti vert€§juma un vertétaji par tiem neatbild.

11. Noteiktas vértibas ir speka pie esosajiem LR normativajiem aktiem. So normativo aktu izmainu gadijuma

noteiktas vertibas var mainities.
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6. VERTETAJA NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Es apliecinu, ka pamatojoties uz manu parliecibu un zinaSanam:

o tiek uzskatits, ka faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza,

e secinajumus un aprékinu rezultatus iespaido tikai atskaites tekstd minétie pien€mumi un tos
ierobezojosie apstakli,

e t3s ir manas personigas domas, viedokli un secinajumi,

e man nav pasreiz€jas vai perspektivas intereses par vertgjamo IpaSumu un man nav personigu
intereSu vai aizspriedumu attieciba uz tam pus€m, kas saistitas ar novert€jamo Objektu,

e mana darba apmaksa nav atkariga no iepriekSnoteiktas vertibas pazinoSanas vai vértibu
virziSanas ta, lai tas naktu par labu klientam, vertibas noteikSanas lieluma, nonakSanas pie
ieprieks izvirzita rezultata vai kada cita sekojosa notikuma,

e secindjumi tika veikti un ¥ atskaite sagatavota saskana ar Latvijas IpaSuma vérteSanas
standartiem LVS 401:2013,

e TIpaSuma apskati klatien€ veica veértétaja paligs Marika Galvanovska, p&c kuras tika sastadita §1
atskaite.

Sertificéts nekustamo Iipasumu vertétajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)

(personiskais paraksts*)
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KURZEMES RAJONA TIESA
Ances pagasta zemesgramatas nodalijums Nr. 100000942835
Kadastra numurs: 9844 013 0092

Nosaukums: Vaivaripi
Adrese: Ances pag., Ventspils nov.

I dala 1.iedala

i leraksta " Nekustams T Tpasums, servitiiti un realnastas
© Nr.

I.1. Zemes vieniba (kadastra apzimgjums 98440130090).
Zurn. Nr. 300008

______________ I. dala 2. iedala

" Dala Platiba, lielums

3412 m?

277294, emums 11.03.2025, tiesnese Jolamia dboliga

leraksta ~ No nekustama Tpauma atdalitie zemes gabali, servitiitu un
L. redlnastu pargrozijumi un dzésumi

" Dala Platiba, lielums

Nav ierakstu

1L dala 1. iedala

leraksta IpaSnieks, dzim§anas gads, vieta, personas/nodok]u maksitija kods, Dala.  Summa

Nr. tiesthbu pamats

I.1. Ipasnieks: Ventspils novada pasvaldiba, registracijas numurs

90000052035.

1.2, Pamats: Ventspils novada pasvaldibas 2025.gada 4.marta uzzina Nr.

1.2-4/1Z830.

Zurn. Nr. 300008277294, lenums 11.03.2025, tiesnese Jolanra Abolina

leraksta  Atzimes par maksatnespéju, piedzinas
__Nr. e igumiem

$anu, aizliegumiem, pécmantinieku iecel¥anu un mantojuma

Nav ieraks iif

II1. dala 1. jedala

leraksta " Lietu tles1bas kas apgrutma nekustamu T 1pasumu o Wﬁiﬁﬁl—)ﬂzﬂ'lﬂi‘é‘lﬁﬁl_s'" j

Nr._ B
Navierakstu

1I1. dala 2. ledala

leraksta ~ Pargrozijumi l.ieda]as ierakstos, ierakstu un pargrozijumu dzésumi Platiba, lielums

Nav ierakstu

Ieraksta - Kilas tiesiba un tas pamats
Nr.

IVda]al,Zledala -

Summa

Navierakstu

IV, dala3 1edala

leraksta ~ Pargrozijumi Kilas tiesibas, pargrozijumu dzésumi ‘Summa

Nr.

e dala 4.,5 i it

Teraksta Kilu dzésumi pilniba vai dalgji

Summa

Nav ieraksty




LATVIJAS REPUBLIKA
ZEMES ROBEZU PLANS

Zemes vienibas kadastra apzim&jums: 98440130090

Plans izgatavots, pamatojoties uz Ventspils novada domes 2023.gada 25.maija sédes protokolu Nr.39
10.§ "Par divu rezerves zemes fonda zemes vienibu Ances pagasta ierakstiSanu zemesgramata uz Ventspils
novada paSvaldibas varda" un Ventspils novada domes Projektu, investiciju un biivniecibas komisijas
2023.gada 8.augusta sédes protokolu Nr.15 6.§ "Par paSvaldibai piekritigas zemes vienibas ar kadastra

apzimé&jumu 98440130071, Ances pagasta, sadali§anu",

RobeZas noteiktas: 2025.gada 22 janvart
Plana mérogs 1:2000
Zemes vienibas platiba 0.3412 ha

1.lapa no 2




ZEMES VIENIBA UZMERITA
LKS-92 TM
Méroga koeficients 0.999749

x=373050
y=389690

RobeZojoSo zemes vienTbu saraksts:

no A Iidz B: 98440130007
no B ITdz C: 98440130033;
no C Iidz D: 98440130087,
no D Iidz E: 98440130068;
no E Iidz F: 98440130059;
no F ITdz G: 98440130007,
no G Itdz A: 98440130089

ZEMES VIENIBAS
IZVIETOJUMA SHEMA

Lonaste

Ps e

Zemes vienibas platiba 0.3412 ha

Zemes robezu plans

98440130090

Plana mérogs 1:2000

2. lapano 2

Mérnieks Andris Janbergs
sertifikata Nr. AB0O015

Plans sagatavots atbilsto8i Ministru kabineta 2011.gada 27.decembra noteikumiem
Nr.1019 "Zemes kadastralas uzméridanas noteikumi"




LATVIJAS REPUBLIKA
SITUACIJAS PLANS

Zemes vienibas kadastra apzim&jums: 98440130090

Plana att€lota informacija atbilstosi situacijai apvidii 2025.gada 22.janvari

Plana mérogs 1:2000

Zemes vienibas platiba 0.3412 ha

1.lapa no 2




ZEMES LIETOSANAS VEIDU EKSPLIKACIJA
) TAJA SKAITA taja skaita £
@ S E 5 £ 3 i
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Situécijas pléns 98440130090 Plana mérogs 1:2000 2. lapano2
Meérnieks Andris Janbergs Plans sagatavots atbilstodi Ministru kabineta 2011.gada 27.decembra noteikumiem

sertifikata Nr. ABO015 Nr.1019 "Zemes kadastralas uzméridanas noteikumi"
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LATVIJAS REPUBLIKA F7RAKS TS
VENTSPILS NOVADA DOME
Skolas icla 4, Ventspils, 1LY-3601, reg.ar. 90000052035, talr. 63629430, e-pasts infodiventspilsnd.lv

www.ventspilsnovads.ly

SEDES PROTOKOLS
Ventspils novada
2023 .gada 30.novembrt 46
Nr. -
(-]
12.§
PAR PASVALDIBAI PIEKRITIGO ZEMES VIENIBU NOTEIKSANU PAR

STARPGABALIEM

(zino: G.Landmanis)
[-]

PEc Ances pagasta parvaldes vaditajas A. Kajakas 08.09.2023. ierosinajuma (registréts
lictvediba ar Nr. IN8407). un saskand ar Ventspils novada domes Nekustamo Ipasumu
apsaimniekoSanas un komunalo jautdjumu komitejas 18.05.2023. lémumu, 1.p., nolemts
pasvaldibai piekritigo zemes vienitu ar kadastra apzim&umu 9844 013 0071, platiba 1,39 ha,
sadalit divos zemesgabalos atbilstosi piegulodo zemesgabalu izvietojumam, ka ari sekojosu
sadalito zemes vienibu (ka starpgabalu) nodosanu atsavinasanai pierobeZniekiem. Ar
Ventspils novada domes Projektu, investiciju un bivniecibas komisijas 08.08.2023. (sédes
protokola Nr. 15) [émumu 6.§. “Par zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 9844 013 0071
sadali” VZD kadastra ir izveidotas divas zemes vienibas: ar kadastra apziméjumu 9844 013
0089, platiba 0,79 ha, un 9844 013 0090, platiba 0,6 ha. Nemot vérd zemesgabalu
konfiguraciju un izvietojumu, zemes vienibas atbilst zemes starpgabala definicijai, jo to
konfiguracija nepielauj iesp&ju ts mmantot patstavigi.

Péc Piltenes pilselas parvaldes vaditaja A. Kresa 31.05.2023. ierosinajuma (registréts
lietvediba ar Nr. IN8407) zemes viznibu ar kadastra apzim&jumu 98130020414, platiba 1,787
ha, ar Ventspils novada domes Projektu, investiciju un bivniecibas komisijas 08.08.2023.
lemumu (protokols Nr. 15, 7.§). Per zemes vienibas ar kadastra apzim&jumu 9813 002 0414
sadali ir izveidotas divas jaunas zemes vienibas ar kadastra apzim&umiem 9813 002 0002,
aptuvena platiba 0,19 ha, 9813 002 0003, platiba 0,12 ha. Nemot véra zemesgabalu
konfiguraciju un izvietojumu abam zemes vienibam biitu nosakams starpgabala statuss.

1) Atbilstodi Valsts zemes dienesta (VZD) Nekustamo ipasuma valsts kadastra informacijas
sistémas (NIVKIS) datiem izriet, ka paSvaldibai piekritigas zemes vienibas ar kadastra
apzim€jumiem 9844 013 0089, platiba 0,79 ha. 9844 013 0090, platiba 0,6 ha. ir zemes zem
elektrolinijam. Zemes vienibu lictoSanas merkis- ar magistralajam elektroparvaldes un
sakaru linjjam un magisiralajiem nafias, naftas produkiu, kimisko produktu, gazes un iidens
caurulvadiem saistito buviu, iders pemsSanas un notekiidenu atiirisanas bm;u apbiive, -
NILM kods 1201. Zemes vieniba 9844 013 0091 ict pa vidu Ipasumam “Lacisi” ar kadastra
Nr. 9844 013 0007 (ipasnieks fiziska persona). Zemes konfiguracija nedod iespéju to izmantot
patstavigi, bet tikai piegulo$a zemesgabala Tpasnickam. Zemes vieniba ar kadastra
apzime¢jumu 9844 013 0090 robezcjas ar diviem TpaSumiem “Vaivari” un “MeZvaivari” (abi
pieder vienai fiziskai personai). Zemes konfiguracija nedod iespé&ju to izmantot patstavigi, bet
tikai piegulo$o zemesgabalu Tpasnickam.

2) Valsts zemes dienesta (VZD) Nekustama ipaSuma valsts kadastra informacijas sistéma
(NIVKIS) registrétam pa$valdibai piekritigam zemes vienibam ar kadastra apzimejumiem
9813 002 0002, platiba 0,19 ha, apzimgumiem 9813 002 0003. platiba 0,12 ha noteikts
nekustama ipasuma lictosanas mérgis — neapgiita razoSanas objektu apbives zeme, - NILM




kods 1000. zemes vieniba 9813 002 0003 piegul Ipasumam Liela iela 88, Piltene
(piekiit ¢etru dzivoklu maju ipaSniekiem). Zemes vieniba 9813 002 0002 robeZojas ar
ipasumu Liela iela 82, Piltene (piekrit fiziskai personai). Zemes konfiguracija nedod iespéju
to izmantot patstavigi, bet tikai piegulo$o zemesgabalu ipasniekiem..

Saskana ar Publiskas personas mantas atsavina$anas likuma I.panta 11.punktu: “Zemes
starpgabals — publiskai personai piederods zemesgabals, kura platiba lauku apvidos ir mazaka
par pasvaldibas saisto3ajos noteikumos paredzéto minimalo zemesgabala platibu vai kura
konfiguracija nepielauj attiecigd zemesgabala izmantoSanu atbilstodi apstiprinatajam
teritorijas planojumam, vai kuram nav iespéjams nodrodinat pieslégumu koplietoSanas ielai
(celam)”.

[zvért&jot minéto, konstatéts, ka zemes vienibam ar kadastra apzim&jumu 9844 013 0089,
9844 013 0090, 9813 002 0002, 9813 002 0002 butu pieskirams zemes starpgabala statuss
atbilstosi Publiskas personas mantas atsavinaSanas likuma 1.panta 11.punkta nosacijumiem.
levérojot augstakminéto, pamatojoties uz likuma “Par paSvaldibam” 21. panta pirmas dalas
27. punktu; Publiskas personas mantas atsavinasanas likuma 1. panta 11. punktu, atklati
balsojot: PAR -~ 13 balsis (A.Mucenieks, G.Mactams, A.Zarip$, 1.Cérpa, A.Matisons,
I.Judzika, A.Bileskalns, A.Varpin3, R.Krimins, M.Dadzis. [ Apsitis, D.Vaduka, G.Gaga),
PRET - nav, ATTURAS — nav, Ventspils novadadomenolem j:

1. Noteikt starpgabala statusu zemes vienibam Ances pagasta ar kadastra apzimé¢jumiem:
1.1. 9844 013 0089, platiba 0,79 ha*;
1.2. 9844 013 0090, platiba 0,6 ha.
Noteikt starpgabala statusu zemes vienibam Piltenes pilséta ar kadastra apzimé&umiem:
2.1. 9813 002 0002, platiba 0.19 ha;
2.2. 9813 002 0003, platiba 0.12 ha.
Uzdot Nekustamo ipasumu nodalai (G. Landmanis) par 3T l@émuma 1. 2.. punkta minétam
zemes vienibam iesniegt Valsts zemes dienesta pieteikumu kadastra datu aktualizacijai.
4. Uzdot domes priek§sédétaja birojam (E. Ozolipa) tris darba dienu laikda p€c domes
sédes protokola parakstiSanas nosiitit §a [émuma izrakstu:
4.1. Ances pagasta parvaldei;
4.2. Piltenes pils€tas un pagasta apvienibai;
4.3. Nekustamo ipasumu nodalai.
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*-platibas $eit un turpmak minétas pirms zemes Kadastralas uzmériSanas; uzmérot
zemesgabalus, platibas var tikt precizétas.

[]
Sédi vadija (personiskais paraksts) A.Mucenieks
Sedi protokoléja (personiskais paraksts) .Ozolina
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LIVA KOMPETENCES UZRAUDZIBAS BIROJS

Kompetences sertifikats
nekustama ipaSuma vertesana
Nr. ,25

lzsniegts

JYA “Vindets”

firma

Registracijas Nr. 4000356294(9

Darbiba sertificéta no
2008. ‘y(ah 77.decembra
datums
Sertifikats izsniegts
2028. gada 21.decembri
datums
Sertifikats derigs lidz
2028. JIIQ/(I/ 20. decembrim

datums

Q.N.Reinsoﬁs V. Zuromskis

LIVA Kompetences uzraudzibas biroja LIVA valdes priek$seédétajs
vaditajs

Sertifikats izsniegts saskana ar LIVA 24.02.2022. Noteikumiem
“Par komersantu darbibas uzraudzibas un kontroles kartibu ipadumu vértédana”




