2025.gada 19.decembrr.

Atzinums par nekustama Tpasuma, kas atrodas
Ventspils novada, Targales pagasta, “Priezmali”
tirgus vértibu

Ventspils novada pasvaldibai

Cientjamas kundzes!

Augsti godatie kungi!

Péc Jasu pasdtjuma esam veiku$i nekustama Tpasuma, ar kadastra numuru 9866 010 0117, kas atrodas
Ventspils novada, Targales pagasta, “Priezmali”, ir registréts Targales pagasta zemesgramatas nodalijuma
Nr.100000940790 un sastav no neapbiivétas zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 9866 010 0117 un kopé&jo platibu
0.396 ha (turpmak tekstd vértéSanas ,Objekts”) novérteSanu. Atzinums satur masu viedokli par iepriek§ minéta
nekustama Tpasuma tirgus vértbu.

Atzinums paredzéts iesniegSanai Ventspils novada pasvaldibai un nedrikst bdt izmantots citu juridisku un
fizisku personu vajadzibdm bez rakstiskas vértétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Jpadumu vértésana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas defintciju. Masu viedoklis balstas uz vertétaju zinaSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vertéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vértiba ir vértétaju labakais viedoklis, kaddu var&ja pienemt, vadoties no misu riciba eso$as
informacijas un laika ierobezojumiem, ka arT punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobeZojoSiem faktoriem.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama TpaSuma, kas atrodas Ventspils novada,
Targales pagasta, “Priezmali”, 2025.gada 10.decembrT* visvairak iespéjama tirgus vértiba ir

2 800 (divi tokstosi astoni simti) eiro.

* - nekustama ipaSuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta
sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipasuma lietoSana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgratindjumu izmainu gadijuma, vai véertéjama
ipaSuma sastava izmainu gadijuma, ka ari izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas
vértibas. Veértétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmaipam, kas var notikt areju
apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertejamais Tpasums

Nekustamais Tpadums, kas atrodas Ventspils novada, Targales pagasta,
“Priezmali”.

1.2 Vértéjuma pasititajs

Ventspils novada pasvaldiba.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta tirgus vértibu vértéSanas datuma.

1.4 VerteSanas datums

2025.gada 10.decembri.

1.5 VértéSanas mérkis

VeértéSanas mérkis ir sniegt Pasdtitdjam atzinumu par vértéjama nekustama
TpaSuma tirgus vertibu.

1.6 Ipasumtiesibas

Ventspils novada pasvaldiba, registracijas numurs 90000052035.

Pamats: Ventspils novada pasvaldibas 2025.gada 3.janvara uzzina Nr.1.2-4./IZ
23 par pa$valdibai piekritoSo zemesgabalu, Ventspils novada domes 2021.gada
25.novembra Iémums par rezerves zemes fonda zemes vienibu ierakstiSanu
zemesgramata (prot. Nr.12, 31.p.), Ventspils novada domes Projektu, investiciju
un bdvniecibas komisijas 2023.gada 6.oktobra léEmums par nosaukuma
pieSkirSanu (prot. Nr.18, 6.p.).

1.7 Veértéjama TpaSuma sastavs

Neapblvéta zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 9866 010 0117 un kopgjo
platibu 0.396 ha.

1.8 Pasreizéja izmantoSana

Neapblvéts zemes gabals.

1.9 Planota/alauta izmanto$ana

saskana ar attistibas planu

Lauksaimniecibas (L) un meza (M) zemiju teritorija.

1.10 Labakais izmanto$anas
veids

Neapblvéts zemes gabals, kas piemérots mezsaimniecibai.

1.11 Vertéjuma izmantota
informacija

Targales pagasta zemesgramatas nodalljuma Nr.100000940790 noraksta
datorizdruka.

Zemes robezu, situacijas un apgritinajumu planu kopijas.

2025.gada 13.augusta Valsts meza dienesta (VMD) pazinojums par zemes
lietoSanas veida izmainam.

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.
https://www.kadastrs.lv, https://www.cenubanka.lv,

https://www.balticmaps.eu/lv,

https://www.ventspilsnovads.lv.

1.12 Butiski neietekmgjoSie
apgratinajumi

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas izdaritas atzimes:

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts regionalajiem autoceliem lauku
apvidos. 0.1769 ha.

- navigacijas tehniskd Iidzekla aviacijas gaisa kugu lidojumu drosibas
nodroSinaSanai talas ietekmes zona. 0.3960 ha.

Zemes apgratindjumu plana izmaritas atzimes.

1.13 Negativi ietekméjosie Nav zinami.
apgratinajumi

1.14 Vides, socialo un - saskana ar informaciju https://videscentrs.lvgmc.Iv/iebuvets/pludu-riska-
parvaldibas (ESG) faktoru informacijas-sistema vértésanas Objekts neatrodas plidu riska teritorija; ne reizi
analize 10 gados; ne reizi 100 gados,

1.15 Citi izdaritie pienémumi

- saskana ar VMD pazinojumu par zemes lietoSanas veida izmainam, tiek
konstatéts, ka zemes lietoSanas veids: paréjas zemes 0.396 ha,

- sakara ar to, ka nav iesniegti dati par meza inventarizaciju, aprékinataja tirgus
vértiba nav ieklauta uz zemes eso$as koksnes vértiba,

- vertejamais TpaSums nav iekTlats, apgrdtinats ar paradiem vai citiem lietu
tiestbas ierobeZojoSiem apgritinajumiem.

Nekustama ipasuma Ventspils novada, Targales pagasta, “Priezmali” tirgus vértibas noteik§ana
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE

Informacijas avots: https://www.balticmaps.eu/lv
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Informacijas avots: https://pris.Ivgmc.lv/sla-ni-

Attelojums VZD kadastra karte

Informacijas avots: www.kadastrs.lv
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3.FOTOATTELI

Skats uz zemes vientbu ar kadastra apzimgjumu 9866 010 0117 Skats uz zemes vientbu ar kadastra apziméjumu 9866 010 0117
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Vértéjamais nekustamais TpaSums atrodas Ventspils novada, Targales pagasta, blakus autocelam P124
Ventspils - Kolka. Lidz Ventspils novada centram ir aptuveni 11 km jeb 10 min. brauciens ar vieglo automasinu.
Sabiedriska transporta kustibu uz Ventspils novada centru un citiem rajoniem nodroSina autobusu, mikroautobusu
marsruti.

Teicams Labs Vidgjs Vaj§ Slikts
ledzivotaju nodarbinatiba - X
Darba vietu pieejamiba- X
lepirk8anas vietu pieejamiba-
Skolu pieejamiba-
Sabiedriska transporta piegjamiba-
Atpatas vietu pieejamiba-
Labiekartojuma atbilstiba-
Tuvako Tpasumu atbilstiba apskatama TpaSuma tipam-
Kaitigo apstak|u iedarbiba (maza=teicams)- X
Drosiba- X
Ipadumu izskats- X
Tirgus pievilciba- X

Kopuma vértéSanas Objekta novietojums Ventspils novada uzskatams par apmierinoSu.

XXX [ XX | >

4.2 Zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 9866 010 0117 apraksts

VeérteSanas Objekts ir neapblvéta zemes vieniba ar kopéjo platibu 0.396 ha un kadastra apziméjumu 9866 010
0117.

Zemes eksplikacija Ha %
Paréjas zemes (saskana ar VMD pazinojumu par zemes lietojuma veida izmainam) 0,396 | 100%
KOPA | 0,396 | 100%

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta plismas gar zemes
gabalu

PiebraukSana zemes gabalam pa autocelu P124 Ventspils - Kolka, kas klats ar labas kvalitates
asfaltbetona celu segumu. AtseviSska nobrauktuve zemes gabalam nav izveidota. Autotransporta plisma gar
zemes gabalu ir intensiva. Kopuma piebrauk3$ana zemes gabalam ar autotransportu ir érta, juridiski nodrosinata.

98660100118001

Adrese:
Subjehts: bty

\\\\\\

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir taisnstdra forma un tas ir ar lidzenu reljefu. Zemes gabala konfiguracija un reljefs
ir piemérots mezsaimniecibai.

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi

Zemes gabala lielako dalu aiznem dabigs zalajs un koku audze.

Vértéjamais nekustamais TpaSums no blakus zemes gabaliem nav norobezots.

Nekustama ipasuma Ventspils novada, Targales pagasta, “Priezmali” tirgus vértibas noteik§ana
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4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizetie tikli Vietéjie tikli
Elektroapgade - -

Siltumapgade -
Udensapgade -
Kanalizacija -
(Gazes apgade -
Citas izbavesi/tikli -

5. IPASUMA VERTEJUMS

5.1 Vértéjuma pamatojums

Vértésanas objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts saskana ar Latvijas standarta ,Ipasumu vértésana” LVS
401:2013 noteikto tirgus vértibas definiciju:

“Tirgus vertiba ir aprekinata summa, par kadu vértéSanas datuma paSumam batu japariet no viena ipasnieka pie
otra savstarpéji nesaistitu pusu darfjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoSa piedavajuma,
katrai no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas.”

Nekustamo TpaSumu vertéSanas prakse tiek lietotas tris galvenas vertéSanas pieejas:

- izmaksu piegja;
- ienémumu pieeja;
- salidzinamo darfjumu pieeja.

Katra konkrétd gadijuma iesp&jams izmantot visas pieejas, to kombinacijas (divas no tam; viena metode
vairakos variantos) vai, iznémuma gadijumos, vienu no tam. Vertéjama nekustama Tpasuma tirgus vértiba tiek iegata ar
svertas vertibas palidzibu, t.i. izvertéjot, cik liela méra ar katru pieeju aprékinatais rezultats atbilst tirgus situacijai.

So pieeju apraksts, pielietojuma Tpatnibas un vérté$anas teorétiskas bazes izklasts sniegts turpmakaja teksta
p.5.5.

VertéSanas objekta tirgus vertibas aprékinasanai tika izmantota salidzinamo darfjumu pieeja, jo vertétaju riciba ir
pietiekams informacijas daudzums par nekustama TpaSuma tirgl pardotiem un piedavdjuma esoSiem [idzigiem
nekustamiem TpaSumiem.

lenémumu pieeja netiek izmantota vérteéjama paSuma tirgus vértibas aprekinam, jo atbilstosi Latvijas standarta
Jpasumu vértédana” LVS 401:2013 p.4.2.3.3., lai nonaktu pie slédziena par vértibu, vairakas piegjas un metodes ir
izmantojamas tikai gadijumos, ja faktiskie vai novérojumu dati nav pietiekami.

Izmaksu pieeja zemes gabalu tirgus vértibas aprékinasanai netiek pielietota.

Tirgus vertibas aprekini un sagatavotais atzinums balstas uz sekojoSiem pamatpienémumiem:
- pasititaja sniegta dokumentacija un mutiska informacija ir patiesa;
- pastitaja iesniegtaja zemes robezu plana un zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir pareizi;
- vérté8anas objekts var tikt pardots un nepastav nekadi apgratinajumi ipasuma tiesibu mainai;
- bez atzinuma aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé TpaSuma vértibu;
- vértéSanas objekts nav apkilats vai apgratinats ar jebkadiem citiem apgratinajumiem, iznemot vértéjuma
atskaité uzradrtos;
- vértéSanas objekts tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstosi labakajam un efektivakajam izmanto$anas
veidam;

Tirgus vértibas aprékinus ierobezojosie faktori:
- atzinuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértésanas mérkim;
- vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti atzinuma, attiecas tikai uz konkréto novértéumu un nav
lietojami arpus konteksta;
- vértéSanas objekta tehniskais stavoklis tika apskatits vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar
specialam inzeniertehniskam metodém;

Nekustama ipasuma Ventspils novada, Targales pagasta, “Priezmali” tirgus vértibas noteik§ana
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- nav paredzéta vértétaja nepamatota athildiba par datu precizitati attiecibd uz zinam, planiem,
precizejumiem, izpétes materialiem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vértgjuma pasatitajs;

- tirgus vértiba ir noteikta tikai uz zinojuma minéto vértéjuma datumu, més neuznemamies atbildibu par
ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikusi péc vértéSanas datuma;

- tirgus vertiba ir speka pie nosacijuma, ka padums nav apgritinats ar nomniekiem un citiem $ada veida
apgratinajumiem, ja atzinuma nav atrunats citadi;

- atzinuma teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma, bez rakstiskas autoru piekriS8anas nevienu no
zinojuma dalam nedrikst pavairot publiskai pieejamibai jebkada veida;

- atzinums ir veikts vadoties péc Latvijas standarta ,Ipasumu vértésana” LVS 401:2013 un vertétaju
profesionalas étikas normam.

5.2 Vértéjama ipasuma labakais izmantoSanas veids

Saskana ar Latvijas standartu ,Ipadumu vértésana” LVS 401:2013 Tpasuma labaka un efektivaka izmantosana ir
aktiva tada izmanto$ana, pie kuras tiek iegiits maksimalais labums, un kas ir reali iespéjama, tiesiska un finansiali
pamatota.

Saskana ar spéka esoS$o Ventspils novada teritorialo planojumu, vértgjamais TpaSums atrodas lauksaimniecibas
(L) un meza (M) zemiju teritorija.

Nemot véra apkartéjo apblvi, ko veido lauksaimnieciba un mezsaimnieciba izmantojamas zemes, zemes gabala
pasreiz€jo izmantoSanu, ka art tirgus situaciju, vértétaji secina, ka vertéjama Tpasuma labakais izmanto$anas veids ir
mezsaimniecibai piemérots zemes gabals.

Tirgus veértibas apréekins tiek veikts atbilstosi labakajam izmanto$anas veidam.

5.3 Nekustama ipaSuma tirgus dalas, kura ietilpst vértéSanas objekts, raksturojums/analize

Sogad krietni sasparojusies kredité$ana — bitiski audzis uzn@mumiem izsniegto kredtu atlikums, tapat turpina
augt majokla krediteSanas aktivitite — papildus joprojam saméra lielai iepriek§ izsniegto hipotekaro kreditu
parskatiSanas aktivitatei majsaimniecibam jdlija un augusta izsniegts arT rekordliels apjoms jaunu majokia kreditu.
Turklat jauno majokla kreditu procentu likmes ir krietni tuvakas eirozonas vidéjam raditajam, kas lauj hipotekarajai
krediteSanai Latvija plaukt. Kredttu atlikums majsaimniecibdm augusta audzis par 8.9 % (salidzindjuma ar pagajusa
gada augustu), sasniedzot 6.6 miljardus eiro. Savukart uznémumiem izsniegto kreditu atlikums gada laika audzis par
18.6 %, sasniedzot 6.4 miljardus eiro. Majsaimniecibam batiski — par 8.6 % pret iepriek8€ja gada augustu — audzis
majoklu kredttu atlikums, un tas ir straujakais hipotekaras kreditéSanas pieaugums Latvija ilga laika perioda. No jauna
izsniegto hipotekaro kreditu apjoms jalija un augusta bijis rekordliels. Tas skaidrojams gan ar pievilcigam procentu
likmém (ne tikai zemaks EURIBOR, bet arf mazakas banku pievienotas likmes), gan aktivaku konkurenci starp bankam.
ArT vasara iedzivotaji turpindja savu hipotekaro kredttu parkredité$anu — kaut arT parskatiSanas aktivitate bijusi nedaudz
zemaka ka pavasari, ta joprojam bija saméra liela. Nedaudz Iénaks kluvis patérina kreditu atlikuma pieaugums (11.6 %
augusta salidzindjuma ar augustu pérmn).

Saeima 15.02.2024.g. galigaja lasijuma noléma iedzivotajiem vienkarSot hipotekara kredita parkreditéSanu,
tostarp vairs nebls jamaksa parkreditéSanas maksa. lzmainas stajas spéka nakamaja diena péc ta izsludinasanas. Ar
izmainam trijos likumos atvieglotas procediras, lai iedzivotaji varétu pariet pie kreditdevéja, kur§ piedava labakus
nosacijumus. Likumprojekta autori skaidroja, ka hipotekara parkreditéSana klls vienkarsa, jo, aizejot pie cita kreditétaja,
vairs nebls jamaksa parkreditéSanas maksa. Tapat vairs nebls jasanem eso$a kredita devéja piekrisana. Eiropas
Komisijas pétfjums liecina, ka Latvija parkredité tikai divus procentus no kreditiem, no kuriem kredttiestades varétu gat
pelnu. Citviet Eiropas Savieniba tas ir no 13% Iidz 35%.

(Informacijas avots: https://www.delfi.lv/193/politics/56344688/par-hipotekara-aiznemuma-parkreditesanu-nebus-jamaksa-lemj-saeima).

Ventspils novada piedavajuma esoSo zemes gabalu skaits 2025.gada sakuma nedaudz palielindjies.

Ventspils novada lidziga novietojuma un platibas neapbivétu zemes gabalu kopéjas platibas 1 m? tirgus cena
svarstas no 0.60 EUR/m? [idz 1.00 EUR/m2.
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5.4 Vertejama ipaSuma tirgus vértibu ietekméjosie faktori

Tirgus vertibu ietekméjoSie faktori Tirgus veértibu ietekmé

Pozitivi Nenozimigi Negativi
1. Ipasuma novietojums Ventspils novada X
2. Ipasuma novietojums Targales pagasta dala
3. Piebrauks$anas iespéjas

4. Zemes gabala lielums

5. Zemes gabala konfiguracija

6. Zemes gabala reljefs

7. Teritorijas labiekartojums

8. Komunikaciju nodroSinajums X
9. Zemes gabala apgriatinajumi (sarkanas linijas,
aizsargjoslas u.c.)

10.Atbilstibas potencials

XXX XXX | X

>

5.5 Vertejama ipasuma tirgus vértibas apréekins

VérteSanas Objekta tirgus vertibas aprékins tiek veikts izmantojot salidzinamo darfjumu pieeju, kuras
pamatprincips ir vienkarss: sapratigs pircéjs par nekustamo TpaSumu nemaksas vairak ka par kvalitates un lietderibas
zina analogu TpaSumu. Pieejas praktiska pielieto$ana ir saistita ar informacijas par nekustamo TpaSumu tirgd notikuSiem
dartjumiem un piedavajuma esoSiem TpaSumiem apkopoSanu un analizi. Vértétaju uzdevums ir atlasit no plasas
informacijas péc iespéjas Idzigakus nekustamos Tpasumus, ar kuriem notikusi komerciali darfjumi salidzino$i tuva
pagatné vai art kuri atrodas piedavajuma véertéSanas bridr.

Lai izlidzinatu atSkirtbas, izvéléto salidzinamo objektu cena ar koeficientu palidzibu tiek korigéta ievérojot tirgus
vértibu ietekméjoSos faktorus — darfjuma apstakli, izmainas nekustamo TpaSumu tirgus stavokli, novietojums Ventspils
novada un Targales pagasta dala, piebrauk$anas iespéjas, zemes gabala lielumu, reljefu, labiekartojumu un
konfiguraciju, nodroSinajumu ar komunikacijam un apgratindjumus (sarkanas [inijas, aizsargjoslas u.c.).

Korekcijas koeficienti k parada katra tirgus veértibu ietekméjosa faktora salidzindjumu attiecibas veida starp
vértéSanas objektu un salidzinamo objekiu.

Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par korigéjosiem lielumiem un palidz noteikt galigo vértibu péc §is
pieejas.

Saskana ar Zemesgramatas datiem, Ventspils novada darjumi ar vértéSanas Objektam lidzigu lietoSanas
mérki peédéjo gadu laika notikusi reti, tapéc aprekinos tiek izmantoti darijumi zemes gabaliem citos novados ar
lidzigu cenu limeni.

Salidzinamo objektu iss apraksts

Objekts Nr.1. (ID-1408683). Nekustama pasSuma Ventspils novada,
Targales pagasta sastavs: zemes gabals ar kopéjo platibu 5000 m2.
Zemes lietoSanas veids: paréjas zemes. IpaSums pardots 2022.gada
jalija, pardosanas cena bija 3000 EUR, jeb 0.60 EUR/m2.

Objekts Nr.2. (ID-1754038). Nekustama TpaSuma Aizkraukles novada,
Daudzeses pagasta sastavs: zemes gabals ar kopéjo platibu 3341 m2.
Apgritinata piebrauk3ana IpaSums pardots 2023.gada decembr,
pardoSanas cena bija 1781 EUR, jeb 0.53 EUR/m2,

Nekustama ipasuma Ventspils novada, Targales pagasta, “Priezmali” tirgus vértibas noteik§ana
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Objekts Nr.3. (ID-2010351). Nekustama TpaSuma Saldus novada,
Skédes pagasta sastavs: zemes gabals ar kopgjo platibu 2500 m2. Uz
zemes gabala pamatu drupas. Ipasums pardots 2024.gada decembr,
pardoSanas cena bija 2000 EUR, jeb 0.80 EUR/m2,

Vértéjama nekustama ipasuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojuma un tirgus vertibas aprékina tabula

Salidzinamie objekti
Objekts Nr.1 | Objekts Nr.2 | Objekts Nr.3
Salidzinamais Objekts attieciba pret vértéjamo Objektu ...

S.aﬁd_Zil_'Ilémé objekta pardosanas / 3000 1781 2000
piedavajuma cena, EUR

Pardosanas / piedavajuma cenu Pardosanas / piedavajuma cenu ietekméjo$o faktoru raksturojums un korigéjosie

ietekméjosie faktori koeficienti, kas izlidzina atSkiribas

A. ... darfjuma apstak]i ir ... Pardevums 1,02 Pardevums 1,01 Pardevums 1,00
B. ... pardosanas / piedavajuma laiks ir 2022.gada jdlijs 1,00 2023.gada 1,00 2024.gada 1,00
decembris decembris
S'fllidzinémé ob_jekfa _k_origété 3 060 1799 9 000
pardosanas / piedavajuma cena, EUR
Salidzinama objekta kopéja platiba, m? 5000 3 341 2500
Salidzinama objekta kopéjas platibas 1
m? nosacita pardosanas cena, EUR/m? 061 0,54 080
1. Zemes gabala novietojums pilsétas Lidzigs 1,00 Sliktaks 1,05 Lidzigs 1,00
rajona ...
2. Zemes gabala novietojums pilsétas Sliktaks 1,03 Sliktaks 1,10 Lidzigs 1,00
rajona dala ...
3. PiebraukSanas iespéjas ... Lidzigas 1,00 Sliktakas 1,03 Lidzigas 1,00
4. Zemes gabala lielums ... Lielaks 1,03 Mazaks 0,97 Mazaks 0,89
5. Zemes gabala konfiguracija ... Lidziga 1,00 Lidziga 1,00 Lidziga 1,00
6. Zemes gabala reljefs ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
7. Teritorijas labiekartojums ... Sliktaks 1,05 Sliktaks 1,10 Sliktaks 1,05
8. Komunikaciju nodros$inajums ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
9. Zemes gabala apgratinajumi Lidzigi 1,00 Lidzigi 1,00 Lielaki 1,01
(sarkanas linijas, aizsargjoslas u.c.) ...
10. Ipasuma attistibas potencials ... Lidziga 1,00 Lidziga 1,00 Lidziga 1,00
Zemes gabala nosacita pardoSanas 0,68 0,67 0,76
cena, EUR/m?
Zemes gabalu kopéjas platibas 1 m? vidéja korigéta nosacita 0.7
pardosanas cena noapaloti, EUR ’
Vértéjama zemes gabala kopéja platiba, m? 3960
Salidzinasanas rezultata ieguta tirgus veértiba noapaloti, EUR 2800
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5.6 Vertejama ipaSuma atsavinasanas iespéjas

Vertajama nekustama Tpasuma atsavinadana var notikt LR likumdoana noteikta kartiba. Skergli atsavina$anai
vertetajiem nav zinami, pienemot ka:

- ar vértgjamo nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;

- vertéjamais nekustamais TpaSums nav apgratinats ar citiem (iepriek8 neminétiem) nomas vai patapinajuma

[lgumiem;

- vértéSanas objekts nav ieguldits kadas uznéméjsabiedribas pamatkapitala, ka arf LR tieslietu ministrijas

Uznémumu registra nav registrétas komerckilas uz $Ts uznéméjsabiedribas kapitaldalam;

- vertéSanas objekta nav veikti neatdalamie ieguldijumi (TpaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu pretendét tresas
personas;

- vértéjamais nekustamais TpaSums nav apgratinats ar paradiem.

5.7 Neatkaribas apliecinajums

SIA “INTERBALTIJA” vértéSanas nodalas vaditajs Amis Zeilis un pieaicinatie specialisti nav ieintereséti palielinat
vai samazinat novértéjama TpaSuma vértibu. Saja atzinuma ir paradits labakais viedoklis, ko varéjam pienemt,
izmantojot mums pieejamo informaciju.

Més apliecindm, ka, pamatojoties uz masu zindanam un parliecibu:

- faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza;

- atskaité redzama analize un secindjumi ir ierobeZoti ar pienémumiem un ierobezojumiem;

- secinajumi pamatojas uz mlsu personisko pieredzi un objektivu analizi;

- mums nav pasreiz&jas vai perspektivas intereses vértgjama Tpasuma, ka arT nav intereses vai aizspriedumi

pret pusém, kas $eit iesaistitas;

- misu darba apmaksa nav atkariga no turpmak noteiktas objekta vertibas;

- m&s personigi veicam TpaSuma apskati daba;

- atskaite izstradata atbilstosi Latvijas standartam ,IpaSuma vértésana” LVS-401:2013.

5.8 Kopsavilkums

SIA “INTERBALTIJA” atzinums, ka nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 9866 010 0117, kas atrodas
Ventspils novada, Targales pagasta, “Priezmali” un registréts Targales pagasta zemesgramatas nodalijuma
Nr.100000940790, visvairak iesp&jama tirgus vertiba 2025.gada 10.decembrT™ ir

2 800 (divi tukstosi astoni simti) eiro.

* - nekustama paSuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipasuma tiesibas uz vértésanas Objektu, ta
sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja zemes gabala lietoSana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratindjumiem. Apgratindjumu izmainu gadijuma, vai vértéjama
ipaSuma sastava izmainu gadijuma, ka ari izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas
vértibas. Veértétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vertibu izmaipam, kas var notikt aréju
apstaklu ietekmes rezultata.

VértéSanas nodalas vaditajs Arnis Zeilis
Latvijas vertetaju asociacijas
sertifikats Nr.23 nekustama
TpaSuma vérteSana

Vértetaja paligs U.Kikurs
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6. PIELIKUMI
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Nodalijjuma noraksts
Kurzemes rajona tiesa
Targales pagasta zemesgramatas nodalijums Nr. 100000940790
Kadastra numurs: 98660100117
Nosaukums: Priezmali
Targales pag., Ventspils nov.

Lappuse 14 no 27

Nekustams ipasums. servituti ug r,?élnastas. pievienotie zemes
gaba

I dalas 1.iedafa Domajama daja | Platiba, lielums

1.1. gemes vieniba S;cgdastra aEzImé&ms 98660100117). 0.396 ha
rn. Nr, 300008236390, lémums 14.01.2025., tiesnese Odeta Turka

|l dajas 1.iedala Domajama dala Summa
Nekustama Tpasuma Ipasnieks, ipasumtiesibu pamats

1.1. Tpadnieks: Ventspils novada pasvaldiba, 1
registracijas numurs 90000052035.

1.2. Pamats: Ventspils novada pasvaldibas
2025.gada 3.janvara uzzina Nr.1.2-4./1Z 23 par
pasvaldibai piekritodo zemesgabalu, Ventspils
novada domes 2021.gada 25.novembra I[@mums par
rezerves zemes fonda zemes vienibu ierakstiSanu
zemesgramata (prot. Nr,12, 31.p.), Ventspils novada
domes Projektu, investiciju un bivniecibas komisijas
2023.gada 6.oktobra I@émums par nosaukuma

piessiu anu (prot. Nr.18, 6.p.).
rn. Nr. 300008236390, Iémums 14,01,2025., tiesnese Odata

Turka

Citu ierakstu dafas un iedalas nav.

Informdciia par apgritingiurmem, kas attiecas uz Ipadl azsargdamam dabas tenforgdm val mikrobegumiem - pleejama dabas datu
parveldibas sistéma OZOLS hitps./ozols gov.vipub

Informacijas peasitajs. Zalga Bérzina. Pleprasiums izdarits 05.12.2025 13:26.39

Maksa par informaciju fikséta Josu rékind,

Piezime, Saskand ar Eiropas Paramenta un Padomes 2016 gada 27 aprifa Regulu Nr.2016/879 par fizisku personu aizsardziby
atbecibd uz personas datu apstradi un $3du datu betvu apntl un ar ko alce| Drekiivu 8546/EK (Vispanga datu aizsardzibas regula)
kalrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek redistréts

Lapa1no 1
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Pazinojums par zemes lieto$anas veida izmaipam
lesnicgtanai Valsts zemes dienesta Ventspils biroja
(struki@irvienihi)
Kurzenses virsmeZnieciba Ventspils virsmeZniecTbas nodaja
Zemes Tpasnicks vai ticsiskais valdnijs Ventspils novada padvaldiba
(véirds, uzvards/nosaukums)
Personas kods/registriicijas numurs Reg. nr. 90000052035
Tpatuma vai tiesiskd valdijuma nossukums Priczmali
Tpiaduma vai ticsiska valdijuma kadastra numrs 98660100117
Zemes Zemes lictodanas veids ar izmnipdm’, ha (+/~)
vienibay Zeme |, 4
Zeme Zeme zem | Zeme "
Kad A Augtul’llv(hnﬂuuwx Purv gy z_emalmm?lréﬂ
dirzs| o H Yl % |odegiem 2ivju pagaimicm [ccjiem| ™
apAmijums dikiem
1 2 3 4 s 6 7 8 9 10 11 12 13 | 14
Dati
0,246 0.149
pirms 4 6
izmaipdm
Zemes
986601001 17| 'ictosanas : +0.24
veida 0.2‘46 o4
lzmaigas
(/=) ha
Dati pic 0 0.396
izmaipim
Zemes lictosanas veida : o
tamalgu pameiojums Meza zemju invmuﬂz?&ﬂ/{/ﬂ
lzmaigas konstatja me2a
inventariziicifas veicdjs  13.08.2023. Ugis Strazds
(datums) ) (viirds, uzvirds)
Izmuipas konstatdja’
plirbaudija VMD
nmatpersena
(dntums) (paraksts) {(umats, vards, uzvirds)
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Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta

s datiem
Valsts zemes dienests
ipasums
Ze ramatas Zemesgramatas
Kadastra numurs Nosaukums | Platiba | nodalijuma apak$nodalijuma W"‘
numurs numurs
98660100117 Prie¥mali i 100000940790 Tvin@gp'ﬁ pagasts,
Kadastralas vértibas
Vértibas
Vértibas veids Vértiba | | teiksanas Piezimes
(EUR) datums
Fiskala kadastrala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
] 43 01.01.2025 5013 gt gad
Universala kadastrala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots
vértiba 56 22.08.2025 KV samazinoZais koef. 0.8) 9ad
Fiskalais ipasuma Kadastrdlo vértibu baze ar atskaiti uz 2012. 9adu un,
novertéjums 43 01.01.2025 2013.gadu . Kadastralds vértibas un nekustama ipasuma
Kada sastava esosas mezaudzes vertibas summa
Universalais ipaduma adsaasg:;? n;egsbu&ze ar)acskalb uz 2022 gadu (memems
%g%ums 56 22.08.2025 nekustama ipaduma sastivs esodas mdaudzs virtibas
summa
Ipasuma sastavs
Zemes vienibas
e R Dzivokju ipasumos nesadalitas domajamas dajas Adrese
S8660100117 1/1 -
Nekustama Ipasuma objekta platiba: 0.3960
Nekustama ipasuma objekta platibas mérvieniba: ha
Statuss: nekustamass ipasums
Vidéjais LIZ kvalitites novert&jums ballés: <
Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem
Platiba: 0.3960
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimniecba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
MeZu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krimaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
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Odens objektu zeme; 0.0000
t.sk. Zeme zem Gdeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem &kam piatiba: 0.0000
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Paréjas zemes platiba: 0.3960
Lietosanas mérki
Mérkis Kods | Platiba | Platibas mérvieniba
Zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba 0101 0.3960 ha
Apgrutinajumi
Ri
Nr. | Registracijas | 7ipg Apraksts Platiba | Mérv.
el atacljas alzsar ija gar valsts
- | 01.02.2025 7312030302 i S e 0.1769 | ha
navigacijas tehniska [id iacijas gaisa kug
- 01.02.2025 7312070202 Iit)ojumda drodibas mdmg?admg 0.3960 ha
2003
Dzivojamas apblves zemei (zvért&jamo
- 01.02.2025 8317010100 akgumﬁgmu parklajuma teritori;’aa zemes 0.1769 ha
stralas vértibas aprékinam
ipagnieki
Personas kods Vards, uzvards / Domajamas Personas ipasuma kad. nr. /
/ reg. nr, Nosaukums dalas statuss baves kad. apz. Adrese
4 Skolas jefa 4
Is novada 4
90000052035 Y1 Svaidiba 98660100117 Ventspils, LV-
Y.’:&“;?&u P 3601

i informacijai ir tikal informativs raksturs un tal nav juridiska spéka.
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Kartes skata izdruka

Saturs

Pllsétas Wlas un oefl Wonierbives {laukumi) KK
Vet ol sy = Patvaidbos cod Uzmérta n2enerbive (dams)

: Novmsn piisMa loln [ | Vekineodts ndersective [lackums}

] nowma ndeniarbives (punkt) KX Ltrmie B4 gasoames (ndersertOve (IMituma)
Pagit < LzmbaRa infaniamive (puribts) Wiklorzdla zazenmes G ek (aubime)
Ciomt Weioriita in2enkertdve {punios) Ekas KK

& ¢ ¥ ave | [
Latvias Rapetiikas wriorfa Uzmda pazemes indenkerbdve (puniis) D Uzmiria tko

Adredis pumidi Vesiorzetn pazemes iteniartave kunits) || Veklorzats ska
Exn ndenlerbives (nijas) KK L ! uzmacra pazemes ek

- -
Apbirew paradzits seme wente Usrriie indaniatsive (Refe) ;_ _‘ Wklordta paserms SOve

Qutvens culy vidus fimijan Velddoradin indursetave (Fega) [ 1 Catn sarvitita [r—

— \ oy saxn 2 ive (R
Vusls gidvenas stooefl Uzl pazemes indensrhive (Fnja) { | s Séevitita v KX
Vasts pimds 3xras auceid Vekiorzita pazemes ndenertdve Jinga)

| | Outens bmotaras sanfiita sertioria KX
== \osis otriis Skiras auocall

Sai izdrukai i tikai informativs raksturs un Lai nav juridiska sphka
Autortiesibas
Ortolowkarie marogd 110 000 {Awtons: © Latviss Geolepiskas mformbcips agenties, 2013-2022)

Nedeatama ipelume vty Ladasyn infommdc fas ssimas dadl, 2025 gads
Vil addy sefava inforndeias ssdbmas datl, 2025 guds
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LATVIJAS REPUBLIKA
ZEMES ROBEZU PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 98660100117

Plans izgatavots, pamatojotics uz Ventspils novada domes 2021.gada 25.novembrd sédes protokolu
Nr.12 31.§ "Par rezerves zemes fonda zemes vienibu ierakstiSanu zemesgrimatd uz Ventspils novada

pasvaldibas varda".

RobeZas noteiktas: 2024 gada | 5.novembri
Plana mérogs 1:1000

Zemes vienibas platiba: 0.3960 ha

I.lapa no 2
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ZEMES VIENIBAS
ZEMES VIENIBA UZMERITA
T EMA
LKS-92 TM IZVIETOJUMA SH
Méroga koeficients 0.999841 7
L
\ D
-_
N //BOSmela |
\ /4 I
N ”' |
=7 I
<
o 2
XU g
x=368770
| y=359610

Robezojoso zemes vienibu saraksts:

no A fidz B: 98660100071 - Jaunceri;
no B Iidz A- 98660100118

Zemes vienbas plafiba 0.3960 ha
Zemes robezu plans =~ 98660100117

Plana mérogs 1:1000
Meérnieks Andris Janbergs
sertifikata Nr. ABO015

2 lapano 2
| Plans sagatavots atbilstosi Ministru kabineta 2011.gada 27.decembra noteikumiem
i Nr. 1019 "Zemes kadastrélas uzmarisanas noteikum|”
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LATVIJAS REPUBLIKA
SITUACIJAS PLANS

Zemes vienibas kadastra apzim&jums: 98660100117

Pland att€lota informicija atbilstosi situdicijai apvida 2024.gada 15, novembri
Plina mérogs 1:1000

Zemes vienibas platiba: 0.3960 ha

I.lapa no 2

— |
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Situacijas plans 98660100117 Pl&na mérogs 1-1000 2. lapano 2
Mémieks Andris Janbargs Plans sagatavots atbilstosi Ministru kabineta 2011.gada 27 decembra noteikumiem
sertifikdta Nr. ABOD15 Nr.1019 “Zemes kadastralas uzméridanas notelkumi®
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LATVIJAS REPUBLIKA
APGRUTINAJUMU PLANS

Zemes vientbas kadastra apzim&jums: 98660100117

Apgriitindjumu saraksts:

7312030302 ckspluaticijas aizsargjoslas teritorija gar valsts regiondlajiem autoceliem lauku
" apvidos - 0.2073 ha

Plana attelota informacija par apgritindjumiem 2024.gada 27.novembri
Pliana mérogs 1:1000

Zemes vienibas platiba: 0.3960 ha

l.lapa no 2
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TEGOVA

CERTIFICATE
OF RECOGNITION

THE EUROPEAN GROUP OF VALUERS' ASSOCIATIONS (TEGOVA)
and
LATVIJAS IPASUHU VERTETAJU ASOCIACIJA [LIVA)

certify that the person named below, having met &l the requirements,
i admilted to use the titie of Recoonised European Yaluer
and the designatory letters REV

- -y
Arnis Zeilis REV
Recognised European Valuer
Lertificate Registration Humber: REV-LVILINA 2016/
Issued on:OIA0E20M
Valid umtil: 310572 028

Validity of this certificate must be confirmed by the onfine register at www fegova.org

_,‘:_"_" N A

o~ = - ;'EVI...,.-»’_.
Krzyszhaf Brzesik Vilis Zurameskis
Chairman of the Board of Directors Chairman of the Board
TEGOVA LA

-Latvijas Ipasumu VertEtsju Asociacia (LI} - Elizabetes street 857 - L¥-1050 Riga - Latvia -

Nekustama ipaSuma Ventspils novada, Targales pagasta, “Priezmali” tirgus vértibas noteikSana



R

S INTERBALTLA
A b etk

55
LATVIJAS
m IpASUMU
VERTETAIU
ASOCIACUA

LIVA KOMPETENCES UZRAUDZIBAS BIROJS

Kompetences se
nekustama ipasuma verte§ana

77

Izsniegts

J 7—// “Tnterbalty lya”

firma

Registracijas Nr. 200055 /8552

Darbiba sertificéta no
2008 gada 4 septembra
datums
Sertifikdts izsniegts
2023, yu(/a /d’..rr,é(cw”‘n
datums
Sertifikats derigs lidz
20024, Jm/u //’..n;bh'//lén'm

/' 7

G‘N Reinsons V. Zuromskis

LIVA Kompetences uzraudzibas biroja LIVA valdes priekisédétajs
vaditdja

Swrtifkats {nniegts seskanh ar VA 24,02.2022. Noteikumiem
Fark un AT Ipatumu vertatangy®
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