2025.gada 17.decembri

Atzinums par nekustama Tpasuma, kas atrodas
Ventspils novada, Varves pagasta, Ziras, “Ziras 6”
Nosaukums:; Ziiras 6

tirgus vértibu

Ventspils novada pasvaldibai

CienTjamas kundzes!

Augsti godatie kungi!

Péc Jusu pasitjuma esam veikuSi nekustama Tpaduma, ar kadastra numuru 9884 013 0256, kas atrodas Ventspils
novada, Varves pagasta, Ziras, “Zlras 6”, ir registréts Varves pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000427337 un sastav
no zemes gabala ar kadastra apziméjumu 9884 013 0256 un kopégjo platibu 0.47 ha, jaunbdves (dzivojama maja) ar kadastra
apzim&jumu 9884 013 0256 001 un kopéjo platibu 2090.4 m? (turpmak teksta ,Objekts”) novértéSanu. Atzinums satur masu viedokli
par iepriek$ minéta nekustama TpaSuma tirgus vértibu.

Atzinums paredzéts iesniegSanai Ventspils novada pasvaldibai un nedrikst bat izmantots citu juridisku un fizisku personu
vajadzibam bez rakstiskas vértétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Jpasumu vérté$ana’ LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas veida
koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vértétaju zinaSanam par nekustama Tpasuma tirgu,
pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus. Turpmak minéta vértiba ir
vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no masu ricibd eso$as informacijas un laika ierobezojumiem, ka art
punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobeZojoSiem faktoriem.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama ipasuma, kas atrodas Ventspils novada, Varves
pagasta, Ziras, “Ziras 6”, 2025.gada 28.novembrT* visvairak iesp&jama tirgus vértiba ir

8 300 (astoni tikstosi tris simti) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipasuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta sastavs un
tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja telpu lieto§ana nav ierobezota ar So telpu robezas
dzivojoSam fiziskdm personam vai citiem atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgritinajumiem. Apgratinajumu
izmainpu gadijuma, vai vértéjama ipaSuma sastdva izmaipu gadijuma, ka ar izmantosanas veida mainas gadijuma,
izmainisies ari noteiktas vértibas. Vértétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmaipam, kas var notikt
aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Veértgjamais paSums

Nekustamais Tpasums, kas atrodas Ventspils novada, Varves pagasta, Ziras, “Ziiras 6”.

1.2 Veértgjuma pasititajs

Ventspils novada pasvaldiba.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta tirgus vértibu vértéSanas datuma.

1.4 VerteéSanas datums

2025.gada 28.novembr.

1.5 VerteSanas mérkis

VerteSanas mérkis ir sniegt Pasatitdjam atzinumu par vértgéjama nekustama ipaSuma tirgus
vértibu.

1.6 IpaSumtiesibas

Ventspils novada pasvaldiba, registracijas numurs 90000052035.
Pamats: 2013. gada 12. novembra nostiprindjuma lagums, Administrativo teritoriju un
apdzivoto vietu likums.

1.7 Vértgjama TpaSuma
sastavs

Zemes gabals ar kadastra apzim&jumu 9884 013 0256 un kopéjo platibu 0.47 ha.
Jaunbive (dzivojama maja) ar kadastra apzimé&jumu 9884 013 0256 001 un kopé&jo platibu
2090.4 m2,

1.8 Padreizgja izmantoSana

Nepabeigta daudzdzivoklu dzivojamas ékas jaunbiive ar zemes gabalu.

1.9 Planota/ajauta
izmanto$ana saskana ar
attistibas planu

Mazstavu dzivojamas apbives (DzM) teritorija.

1.10 Labakais izmantoSanas

Racionala planojuma un platibas daudzdzivoklu dzivojama maja ar zemes gabalu.

veids
1.11 Vértgjuma izmantota Varves pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000427337 noraksta datorizdruka.
informacija LR Valsts zemes dienesta (VZD) Ziemelkurzemes regionalas nodalas izsniegtd Bives

kadastralas uzmériSanas lietas kopija.

Zemes robezu plana kopija.

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.
https://www.kadastrs.lv, https://www.cenubanka.lv,
https://www.balticmaps.eu/lv,
https://www.ventspilsnovads.Iv.

1.12 Batiski neietekméjoSie
apgratinajumi

Varves pagasta zemesgramatas nodalljuma Nr.100000427337 lll.dalas 1.iedala izdaritas
atzimes:

- aizsargjoslas teritorija gar ddensvadu. 0.03 ha.

- aizsargjoslas teritorija gar autoce|u - pasvaldibu autocel$. 0.18 ha.

- cela servitdta teritorija. 0.02 ha.

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas izdaritas atzimes:

- cela servitdta teritorija. 0.0200 ha.

- navigacijas tehniska Iidzekla aviacijas gaisa kugu lidojumu dro$ibas nodro$inasanai talas
ietekmes zona. 0.4700 ha.

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko sakaru tiklu [Tniju un kabelu
kanalizaciju. 0.0201 ha.

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap navigacijas tehnisko l1dzekli, kas paredzets valsts
aizsardzibas vajadzibam. 0.4700 ha.

Zemes robezu plana izdaritas atzimes.

1.13 Negativi ietekméjoSie
apgratinajumi

Nav zinami.

1.14 Vides, socialo un
parvaldibas (ESG) faktoru
analize

- saskana ar informaciju https://videscentrs.lvgmc.lv/iebuvets/pludu-riska-informacijas-
sistema vértéSanas Objekts neatrodas pludu riska teritorija; ne reizi 10 gados; ne reizi 100
gados,

1.15 Citi izdarttie pienémumi

- vertejamais TpaSums ir brivs no Tres ligumiem, deklarétam personam,
- vértéjamais TpaSums nav iekilats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu tiesibas
ierobeZojoSiem apgratinajumiem.

Nekustama ipasuma Ventspils novada, Varves pagasta, Zuras, “Ziras 6” tirgus vértibas noteik§ana
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE

Novietojums

-3

Informacijas avots: https://www.balticmaps.eu/lv
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3.FOTOATTELI

Skats uz jaunbvi ar kadastra apzim&jumu 9884 013 0256 001 Skats uz zemes gabalu ar kadastra apziméjumu 9884 013 0256

Jaunbive ar kadastra apziméjumu 9884 013 0256 001 Jaunbave ar kadastra apzimé&jumu 9884 013 0256 001

Jaunbive ar kadastra apziméjumu 9884 013 0256 001 Jaunbave ar kadastra apzimé&jumu 9884 013 0256 001
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Skats uz zemes gabalu ar kadastra apzimgjumu 9884 013 0256

Jaunbive ar kadastra apziméjumu 9884 013 0256 001

Jaunbave ar kadastra apzimé&jumu 9884 013 0256 001

Jaunbive ar kadastra apziméjumu 9884 013 0256 001

Jaunbave ar kadastra apzimé&jumu 9884 013 0256 001
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Jaunbiive ar kadastra apzimé&jumu 9884 013 0256 001 Jaunbave ar kadastra apzimé&jumu 9884 013 0256 001

Jaunbiive ar kadastra apziméjumu 9884 013 0256 001 Jaunbave ar kadastra apzimé&jumu 9884 013 0256 001
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Jaunbive ar kadastra apziméjumu 9884 013 0256 001 Jaunbive ar kadastra apziméjumu 9884 013 0256 001

Jaunbive ar kadastra apziméjumu 9884 013 0256 001 Jaunbiive ar kadastra apziméjumu 9884 013 0256 001

Jaunbive ar kadastra apziméjumu 9884 013 0256 001 Jaunbiive ar kadastra apziméjumu 9884 013 0256 001

Jaunbiive ar kadastra apzimé&jumu 9884 013 0256 001 Jaunbave ar kadastra apzimé&jumu 9884 013 0256 001
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Skats uz zemes gabalu ar kadastra apzimgjumu 9884 013 0256

- " =

Skats uz pasvaldibas piebraucamo celu Cel$ 9884A10 Ziru centra ielas Skats uz zemes gabalu ar kadastra apzimgjumu 9884 013 0256
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta
Veértéjamais nekustamais TpaSums atrodas Ventspils novada, Varves pagasta, apdzivota vieta Zdras.

Lidz Ventspils novada centram ir aptuveni 17 km jeb 15 min brauciens ar vieglo automa$inu. Sabiedriska
transporta kustibu uz Ventspils novada centru un citiem rajoniem nodroSina autobusu, mikroautobusu mar$ruti. Tuvaka
mar$ruta pieturvieta atrodas apdzivotas vietas centra.

Teicams Labs Vidéjs Vajs Slikts
ledzivotaju nodarbinatiba - X
Darba vietu pieejamiba- X
lepirkSanas vietu pieejamiba-
Skolu pieejamiba-
Sabiedriska transporta pieejamiba-
Atpiitas vietu pieejamiba-
Labiekartojuma atbilstiba-
Tuvako TpaSumu atbilstiba apskatama paSuma tipam-
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)- X
DroSiba- X
Tpadumu izskats- X
Tirgus pievilciba- X

XXX X[ XX

Kopuma vértédanas Objekta novietojums Ventspils novada uzskatams par apmierino3u.

4.2 Zemes gabala ar kadastra apziméjumu 9884 013 0256 apraksts

Vértéjama nekustama TpaSuma sastava ietilpst zemes gabals ar kopgjo platibu 0.47 ha un kadastra apziméjumu
9884 013 0256.

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta plisma gar zemes
gabalu

PiebraukSana zemes gabalam pa paSvaldibas autocelu CelS 9884A10 Ziru centra ielas, kas klats ar
apmierino$as kvalitates asfaltbetona celu segumu. Autotransporta pllisma gar TpaSumu ir intensiva. Kopuma
piebrauk$ana zemes gabalam ar autotransportu ir érta, juridiski nodrosinata.

98840130115

Adrnan

Platie: 0 5t

Sabrpmbbe ek e
Shatwaa: Poivabfilin s igh
it

https://www.kadastrs.lv

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir taisnstara forma un tas ir ar lidzenu reljefu.

Zemes gabala konfiguracija un reljefs ir piemérots daudzdzivoklu dzivojamas majas celtniecibai un
uzturéSanai.

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi
Zemes gabala lielako dalu aiznem zeme zem ékas, zalajs, cels.
Vértejamais nekustamais TpaSums no blakus zemes gabaliem nav norobeZots ar Zogu.

Nekustama ipasuma Ventspils novada, Varves pagasta, Zuras, “Ziras 6” tirgus vértibas noteik§ana
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Nosaukums Centralizétie tikli Vietéjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade - -
Udensapgade X*
Kanalizacija X

(Gazes apgade

Citas izbves/tikli

X** - pie zemes gabala blakus uz ielas centralizétas inzenierkomunikacijas.

4.3 Jaunbuives (dzivojamas majas) ar kadastra apziméjumu 9884 013 0256 001 apraksts

Ekas celtnieciba uzsakta vairak ka aptuveni 25 - 30 gadus atpakal un nav pabeigta. Ekai izblvétas
sienas, jumts, inZenierkomunikacijas lielaka dala demontétas. Eka dala starpsienu ir bojatas vai nojauktas,
vietam bojats jumta segums. Ekas planojums, telpu platibas, izmantotie materiali ir atbilstosi “padomiju” laika

prasibam. Ekas tehniskais stavoklis kopuma ir dal&ji apmierinoss, neapmierinoss.

Ekas tehniskie parametri:

Apbives laukums, m2 766.6
Tilpums, m? 6516
Fiziskais stavoklis, (péc VZD datiem) V4 neapmierinoss
Kopéja telpu platiba, m? 2090.4
1.stavs, m? 696.8
2.stavs, m? 696.8
3.stavs, m? 696.8

Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:

Konstrukfivais pamatelements

Konstrukfivais risingjums

Tehniskais
stavoklis

Pamati

Dzelzbetons/betons

Dal&ji apmierinos

Arsienas un neso$as starpsiena

Kiegelu, panelu konstrukcijas

Dal&ji apmierinos

Neneso3as starpsienas

Koka konstrukcija

Dal&ji apmierinoss

Jumta segums

Gumijotie lokSnu materiali

Neapmierino$s
Starpstavu parsegums Dzelzbetona konstrukcijas Apmierinods
o - . . Dalgji apmierino$s
Arsienu areja apdare Kiegelu mris, paneli N .
eapmierino$s
Jumta konstrukcija Dzelzbetona konstrukcijas Dalgji apmierino$s
Neapmierino$s

Daléji apmierino3s

Lietus Gdens novadi$ana

Logu ailes

Ardurvis

lek$€jas durvis

Garazas varti

Kapnes

lek$€jas - dzelzbetona konstrukcijas

Dal€ji apmierino3s

Telpu iek8€ja apdare:

Konstrukfivais pamatelements Tehniskais risinajums Tehniskais
stavoklis
Gridas Bez apdares -
Sienas Bez apdares -
Griesti Bez apdares -

Nekustama ipasuma Ventspils novada, Varves pagasta, Zuras, “Ziras 6” tirgus vértibas noteik§ana
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Sanitartehniskas ierices vannas istaba un tualete:
Nosaukums “Padomju laika” | Misdienu prasibam atbilsto§a | Tehniskais stavoklis

Vanna
Izlietne

Udens maisTtaji
Klozetpods
Dus$as kabine

InZenierkomunikaciju raksturojums:

Nosaukums Centralizétie tikli Vietéjie tikli
Elektroapgade -

Siltumapgade

Udensapgade

Kanalizacija

Gazes apgade

Vajstravas tikli

Védinasana Dabiga

Citi uzlabojumi (signalizacija, gaisa
kondicionéSana, teritorijas apgaismojums
un laistiSanas sistémas)

5. IPASUMA VERTEJUMS

5.1 Vértejuma pamatojums

Veértesanas objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts saskana ar Latvijas standarta ,Ipasumu vértésana” LVS
401:2013 noteikto tirgus vértibas definiciju:

“Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam batu japariet no viena Tpasnieka pie
otra savstarpéji nesaistitu pusu darfjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoSa piedavajuma,
katrai no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespie$anas.”

Nekustamo TpaSumu vértéSanas praksé tiek lietotas tris galvenas vértésanas pieejas:

- izmaksu piegja;
- ienémumu piegja;
- salidzinamo darTjumu pieeja.

Katra konkréta gadijuma iespéjams izmantot visas pieejas, to kombinacijas (divas no tam; viena metode
vairakos variantos) vai, iznémuma gadijumos, vienu no tam. Vertéjama nekustama TpaSuma tirgus vértiba tiek iegita ar
svértas veértibas palidzibu, t.i. izvertéjot, cik liela méra ar katru metodi aprékinatais rezultats atbilst tirgus situacijai.

So pieeju apraksts, pielietojuma Tpatnibas un vérté$anas teoratiskas bazes izklasts sniegts turpmakaja teksta
p.5.5.

VértéSanas objekta tirgus vertibas aprékinasanai tika izmantota salidzinamo darfjumu pieeju, jo vertétaju riciba ir
pietiekams informacijas daudzums par nekustama TpaSuma tirgll pardotiem un piedavajuma esoSiem [idzigiem
nekustamiem TpaSumiem.

lenémumu pieeja netiek pielietota, jo nepiecieSami lieli ieguldijumi, lai vértéjamais paSums atbilstu labakajam
izmantoSanas veidam. Potencialie nomnieki vai investori nav gatavi ieguldit lidzeklus nomajama TpaSuma, tade
nekustama Tpasuma nomas tirgl nav pieprasijuma péc lidziga tehniska stavokiT esoSiem TpaSumiem.

Izmaksu pieeja netiek izmantota vértéjama ipaSuma tirgus vértibas aprékinam, jo atbilstoSi Latvijas standarta
Jpasumu vértedana” LVS 401:2013 p.4.2.3.3., lai nonakiu pie slédziena par vériibu, vairakas pieejas un metodes ir
izmantojamas tikai gadijumos, ja faktiskie vai novérojumu dati nav pietiekami.

Tirgus vértibas aprékini un sagatavotais atzinums balstas uz sekojoSiem pamatpienémumiem:
- pasititaja sniegtad dokumentacija un mutiska informacija ir patiesa;
- pastitaja iesniegtas inventarizacijas lietas un zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir pareizi;
- vértéSanas objekts var tikt pardots un nepastav nekadi apgratinajumi TpaSuma tiesibu mainai;
- bez atzinuma aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé TpaSuma veértibu;
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- vértéSanas objekts nav apKilats vai apgratinats ar jebkadiem citiem apgratinajumiem, iznemot vértgjuma
atskaité uzraditos;
- vértéSanas objekts tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstosi labakajam un efektivakajam izmanto$anas
veidam;

Tirgus vértibas aprékinus ierobezojoSie faktori:
- atzinuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértéSanas mérkim;
- vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti atzinuma, attiecas tikai uz konkréto novéertéjumu un nav
lietojami arpus konteksta;
- vértéSanas objekta tehniskais stavoklis tika apskafits vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar
specialam inzeniertehniskam metodém;
- nav paredzéta vertétaja nepamatota atbildiba par datu precizitati attiectba uz zinam, planiem,
precizéjumiem, izpétes materialiem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vertéjuma pastitajs;
- tirgus veértiba ir noteikta tikai uz zinojuma minéto vértéjuma datumu, més neuznemamies atbildibu par
ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikusi péc vértéSanas datuma;
- tirgus vertiba ir speka pie nosacijuma, ka TpaSums nav apgritinats ar Trniekiem, nomniekiem un citiem
$ada veida apgratindjumiem, ja atzinuma nav atrunats citadi;
- atzinuma teksts ir izmantojams tikai pilnd apjoma, bez rakstiskas autoru piekriS$anas nevienu no
zinojuma dalam nedrikst pavairot publiskai pieejamibai jebkada veida;
- atzinums ir veikts vadoties péc Latvijas standarta ,Ipasumu vérté$ana” LVS 401:2013 un vértétaju
profesionalas étikas normam.

5.2 Vertejama ipaSuma labakais izmantosanas veids

Saskana ar Latvijas standarta ,[paumu vértésana” LVS 401:2013 formulgjumu ipaSuma labakais izmanto$anas
veids tiek saprasta TpaSuma izmantoSanas, kas reali iespg&jama, sapratigi pamatota, juridiski likumiga un finansiali
realiz€jama, ka rezultata TpaSuma vértiba bis visaugstaka (ja vértéjuma nav atrunats citadi).

Saskana ar spéka esoSo Ventspils novada teritoridlo planojumu, vértéjamais TpaSums atrodas Mazstavu
dzivojamas apbaves (DzM) teritorija.

Nemot véra apkartgjo apblvi, ko veido individudlas dzivojamas, daudzdzivoklu dzivojamas, sabiedriskas,
komercdarbiba izmantojamas €kas, esoSo apbdvi - musdienu prasibam neatbilstoSa daudzdzivoklu dzivojama €ka ar
zemes gabalu, Ekas tehnisko stavokli un pasreizgjo izmantoSanu, ka arT tirgus situaciju, vértétaji secina, ka vértéjama
TpaSuma labakais izmanto$anas veids ir optimala planojuma un platibas misdienu prasibam atbilsto$a daudzdzivoklu
dzivojama éka ar zemes gabalu.

Tirgus vértibas aprékins tiek veikts atbilstosi labakajam izmantoSanas veidam.

5.3 Nekustama ipaSuma tirgus dalas, kura ietilpst vertéSanas objekts, raksturojums/analize

Sogad krietni sasparojusies kreditésana — bitiski audzis uznémumiem izsniegto kreditu atlikums, tapat turpina
augt majokla kreditéSanas aktivitate — papildus joprojam saméra lielai iepriek$§ izsniegto hipotekaro kreditu
parskatiSanas aktivitatei majsaimniecibam julija un augusta izsniegts ari rekordliels apjoms jaunu majokla kredrtu.
Turklat jauno majokla kreditu procentu likmes ir krietni tuvakas eirozonas vidéjam raditajam, kas lauj hipotekarajai
krediteSanai Latvija plaukt. Kreditu atlikums majsaimniecibdm augusta audzis par 8.9 % (salidzindjuma ar pagajusa
gada augustu), sasniedzot 6.6 miljardus eiro. Savukart uznémumiem izsniegto kreditu atlikums gada laika audzis par
18.6 %, sasniedzot 6.4 miljardus eiro. Majsaimniecibam bitiski — par 8.6 % pret iepriek3€ja gada augustu — audzis
majoklu kreditu atlikums, un tas ir straujakais hipotekaras kreditéSanas pieaugums Latvija ilga laika perioda. No jauna
izsniegto hipotekaro kreditu apjoms jalija un augusta bijis rekordliels. Tas skaidrojams gan ar pievilcigam procentu
likmém (ne tikai zemaks EURIBOR, bet arf mazakas banku pievienotas likmes), gan aktivaku konkurenci starp bankam.
ArT vasara iedzivotaji turpindja savu hipotekaro kreditu parkreditéSanu — kaut arT parskatiSanas aktivitate bijusi nedaudz
zemaka ka pavasari, ta joprojam bija saméra liela. Nedaudz Iénaks kluvis patérina kredttu atlikuma pieaugums (11.6 %
augusta salidzinajuma ar augustu pérn).

Saeima 15.02.2024.g. galigaja lasijuma noléma iedzivotajiem vienkarSot hipotekara kredita parkreditéSanu,
tostarp vairs nebls jamaksa parkredité8anas maksa. Ilzmainas stajas spéka nakamaja diena péc ta izsludinadanas. Ar
izmainam trijos likumos atvieglotas procediras, lai iedzivotaji varétu pariet pie kreditdevéja, kur$ piedava labakus
nosacijumus. Likumprojekta autori skaidroja, ka hipotekara parkrediteéSana klUs vienkarsa, jo, aizejot pie cita kreditétaja,
vairs nebls jamaksa parkreditéSanas maksa. Tapat vairs nebls jasanem eso3a kredita devéja piekriSana. Eiropas
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Komisijas pétijums liecina, ka Latvija parkredité tikai divus procentus no kreditiem, no kuriem kreditiestades varétu gat
pelnu. Citviet Eiropas Savieniba tas ir no 13% Iidz 35%.

(Informacijas avots: https:/www.delfi.lv/193/politics/56344688/par-hipotekara-aiznemuma-parkreditesanu-nebus-jamaksa-lemj-saeima).

Analizéjot nekustamo TpaSumu tirgus situaciju secinats, ka darfjumi ar lidzigiem TpaSumiem nepabeigtam
daudzdzivoklu &ku jaunbdvém parakstiski nenotiek. Sadu Tpasumu pielieto$anai pircaji izvélas vienu no diviem
scenarijiem, sakotngji nedartt neko un uzsakt Tpadumu atjaunoSanu, kad tam ir ekonomisks pamatojums, vai otrs
scenarijs, blves nojauc, iegistot apbavei paredzétu zemes gabalu, tomér summas $adiem objektiem ir simboliskas un
parasti neparsniedz 10 000 EUR. No vértétaju pieredzes, padvaldibdm un tiesu izpilditajiem vairakkart nakas organizet
izsoles, lai pardotu §adus TpaSumus, bet ne vienmér, tos izdodas realizét.

5.4 Vertejama ipaSuma tirgus veértibu ietekméjosie faktori

Tirgus vertibu ietekméjoSie faktori Tirgus veértibu ietekmé

Pozitivi Nenozimigi Negativi
1. Ipaduma novietojums Ventspils novada X
2. Ipaduma novietojums Varves pagasta dala X
3. PiebraukSanas iespéjas X
4. Zemes gabala lielums

5. Zemes gabala konfiguracija

6. Zemes gabala reljefs

7. Teritorijas labiekartojums

8. Komunikaciju nodro$inajums

9. Zemes gabala apgrdtingjumi (sarkanas [Imijas,
aizsargjoslas u.c.)

10.Ekas arhitektoniskais veidols

11.1zmantoto celtniecibas materialu kvalitate X
12.Ekas tehniskais stavoklis X
13.Ekas lielums

14.Ekas telpu planojums
15.Atbilstiba labdkajam izmanto$anas veidam X

X XX XXX XX

x| >

5.5 Vertejama ipaSuma tirgus vértibas aprékins izmantojot salidzinamo darijumu pieeju

Salidzinamo darfjumu pieejas pamatprincips ir vienkarss: sapratigs pircéjs par nekustamo TpaSumu nemaksas
vairak ka par kvalitates un lietderTbas zina analogu TpaSumu. Pieejas praktiska pielietoSana ir saistita ar informacijas par
nekustamo TpaSumu tirgl notikuSiem darijumiem un piedavajuma esoSiem TpaSumiem apkopo3anu un analizi. Vértétaju
uzdevums ir atlasit no pladas informacijas péc iespéjas lidzigakus nekustamos TpaSumus, ar kuriem notikusi komerciali
darfjumi salidzinoSi tuva pagatné vai ari kuri atrodas piedavajuma vertésanas bridr.

Lai izlidzinatu atskiribas, izvéléto salidzinamo objektu cena ar koeficientu palidzibu tiek korigéta ievérojot tirgus
vértibu ietekméjoSos faktorus — darfjuma apstakli, izmainas nekustamo TpaSumu tirgus stavokli, novietojums Ventspils
novada un Varves pagasta dala, €kas arhitektoniskais veidols, celtniecibas materialu kvalitate, €kas tehniskais
stavoklis, ekas lielums, telpu planojums, atbilstiba labakajam izmantoSanas veidam.

Korekcijas koeficienti k parada katra tirgus vértibu ietekméjo3a faktora salidzinajumu attiecibas veida starp
vértéSanas objektu un salidzinamo objektu.

Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par korigéjosiem lielumiem un palidz noteikt galigo vértibu péc §is
pieejas.

Saskana ar Zemesgramatas datiem Ventspils novada darijumi ar vértéSanas Objektam lidzigu lietoSanas
mérki pedéja gada laika nav notikusi, tapéc aprékinos tiek izmantoti darijumi citos novados ar lidzigu
izmantosanas veidu un cenu limeni.
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Salidzinamo objektu iss apraksts

Objekts Nr.1. (ID-1672296). Nekustama ipaSuma Dienvidkurzemes
novada, Grobinas pagasta, Dubeni, Centra iela sastavs: 3-stavu
daudzdzivoklu dzivojamas €kas jaunblve ar kopé&jo platibu 871.9 m2,
Zemes gabala platiba ir 1840 m2. Tpadums pardots 2023.gada jilija,
pardoSanas cena bija 4 300 EUR.

Objekts Nr.2. (ID-1621596). Nekustama TpaSuma Dobeles novada,
Bérzes pagasta, Miltini sastavs: neapdzivota 3-stavu kiegelu
daudzdzivoklu dzivojamas €kas jaunblve ar kopgjo platibu 1780 m2.
Zemes gabals ar kopgjo platibu 8000 m2. Ipaums pardots 2023.gada
maija, pardosanas cena bija 10 000 EUR.

Objekts Nr.3. (ID-1283078). Nekustama TpaSuma Talsu novada, Libagu
pagasta, DiZstende sastavs: 3-stdvu daudzdzivoklu dzivojamas éka
jaunbdve ar kopéjo plattbu 1856.9 m2. Zemes gabala platiba ir 10726m?.
Ipasums pardots 2021.gada oktobrT, pardo$anas cena bija 20 000 EUR.
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Vértéjama nekustama ipasuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojuma un tirgus vértibas aprékina tabula

Salidzinamie objekti

Objekts Nr.1 | Objekts Nr.2 | Objekts Nr.3
Salidzinamais Objekts attieciba pret vértéjamo Objektu ...

S?Ild_2|r3§ma objekta pardosanas / 4300 10000 20 000
piedavajuma cena, EUR

Pardosanas / piedavajuma cenu Pardosanas / piedavajuma cenu ietekméjo$o faktoru raksturojums un korigéjosie

ietekméjosie faktori koeficienti, kas izlidzina atSkiribas

A. ... darfjuma apstak|i ir ... Pardevums 1,00 Pardevums 1,00 Pardevums 1,00
B. ... pardo$anas / piedavajuma laiks ir | 2023.gadajuljs | 1,00 | 2023.gadamais | 1,00 2021.gada 1,01
oktobris
C....1paSuma sastavs ir ... Zeme un apbiove | 1,00 | Zemeunapbive | 1,00 | Zeme unapblve | 1,00
Salidzinama objekta korigéta 4300 10000 20 200
pardosanas / piedavajuma cena, EUR
Zemes kopéja platiba, m? 1840 8 000 10 726
Ekas kopéja platiba, m? 871,9 1780,0 1856,9
= - - 2 - v
Ekas kopéjas platibas 1 m? pardoSanas 493 5,62 1088

| piedavajuma cena, EUR

Eku 1 m? vidéjas korigétas pardosanas cenas aprékins

1. Novietojums rajona ... Sliktaks 1,05 Labaks 0,90 Labaks 0,90
2. Novietojums rajona dala ... Lidzigs 1,00 Labaks 0,95 Labaks 0,95
3. Ekas arhitektoniskais veidols ... Sliktaks 1,03 Lidzigs 1,00 L1dzigs 1,00
4, Izmantoto celtniecibas materialu Lidziga 1,00 Lidziga 1,00 Labaka 0,95
kvalitate ...
5. Ekas tehniskais stavoklis ... Labaks 0,85 Labaks 0,85 Labaks 0,80
6. Ekas lielums ... Mazaks 0,82 Mazaks 0,97 Mazaks 0,98
7. Ekas telpu planojums ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
8. Piebrauksanas iespéjas ... Lidzigas 1,00 Lidzigas 1,00 Lidzigas 1,00
9. Zemes gabala lielums proporcionali Lidzigs 1,00 Lielaks 0,95 Lielaks 0,93
ékas lielumam ...
10. Zemes gabala konfiguracija ... Lidziga 1,00 Lidziga 1,00 Lidziga 1,00
11. Zemes gabala reljefs ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
12. Teritorijas labiekartojums ... Labaks 0,95 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
13. Komunikaciju nodrosinajums ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Labaks 0,95
14. Apgrutinajumi (sarkanas linijas, Lidzigi 1,00 Lidzigi 1,00 Lidzigi 1,00
aizsargjoslas u.c.) ...
15. Ipasuma attistibas potencials ... Lidziga 1,00 Lidziga 1,00 Lidziga 1,00
Ekas kopéjas platibas korigéta 3,45 3,48 5,00
pardosanas cena, EUR/m?
Eku kopéjas platibas 1 m? vidéja korigéta pardosanas cena 4,00
noapaloti, EUR

Platiba, m? Aprékinata vertiba, EUR
Vértéjamais zemes gabals 4700 lek]auta ékas kvadratmetra cena
Vértéjama éka 2090,4 8 320
Salidzinasanas rezultata ieguta tirgus veértiba noapaloti, EUR | 8300

5.6 Vertéjama ipaSuma atsavinasanas iespéjas

Vértajama nekustama ipasuma atsavinasana var notikt LR likumdo$ana noteikta kartiba. Skérsli atsavina$anai
vertetajiem nav zinami, pienemot, ka:

- vértéSanas objekta telpu platibu briva lietoSana nav apgritinata ar Tpasnieku vai vina gimenes locekliem, Tres

[lgumiem un deklarétam personam;

- ar vértejamo nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;
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- vertéjamais nekustamais Tpasums nav apgritinats ar citiem (iepriek§ neminétiem) Tres, nomas vai
patapinajuma ligumiem;

- vérté8anas objekts nav ieguldits kadas uznéméjsabiedribas pamatkapitala, ka arm LR tieslietu ministrijas
Uznémumu registra nav registrétas komerckilas uz $is uznéméjsabiedribas kapitaldalam;

- véertéSanas objekta nav veikti neatdalamie ieguldijumi (ipaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu pretendét tresas
personas;

- Vertéjamais nekustamais Tpadums nav apgritinats ar paradiem.

5.7 Neatkaribas apliecinajums

SIA “INTERBALTIJA” vértéSanas nodalas vaditajs Arnis Zeilis un pieaicinatie specialisti nav ieintereséti palielinat
vai samazinat novértgjama Tpasuma vértibu. Saja atzinuma ir paradits labakais viedoklis, ko vargjam pienemt,
izmantojot mums pieejamo informaciju.

Més apliecinam, ka, pamatojoties uz mlsu zinaSanam un parliecibu:

- faktu konstatacija, ko satur Sis zinojums, ir patiesa un pareiza;

- atskaité redzama analize un secinajumi ir ierobezoti ar pienémumiem un ierobezojumiem;

- secinajumi pamatojas uz mlsu personisko pieredzi un objektivu analizi;

- mums nav pasreizgjas vai perspektivas intereses vértéjama Tpasuma, ka arf nav intereses vai aizspriedumi

pret pusém, kas Seit iesaistitas;

- misu darba apmaksa nav atkariga no turpmak noteiktas objekta vertibas;

- mé&s personigi veicam Tpasuma apskati daba;

- atskaite izstradata atbilstosi Latvijas standartam ,Ipauma vérté$ana” LVS-401:2013.

5.8 Kopsavilkums

SIA “INTERBALTIJA” atzinums, ka nekustama TpaSuma, ar kadastra apzZiméjumu 9884 013 0256, kas atrodas
Ventspils novada, Varves pagasta, Ziras, “Ziiras 6” un registréts Varves pagasta zemesgramatas nodalijuma
Nr.100000427337, visvairak iesp&jama tirgus veértiba 2025.gada 28.novembrT™ ir

8 300 (astoni tlkstosi tris simti) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vertiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vertéSanas Objektu, ta
sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja telpu lietoSana nav
ierobezota ar So telpu robezas dzivojoSam fiziskam personam vai citiem atzinuma 5.6 punkta minétiem
iespéjamiem apgritindgjumiem. Apgratinajumu izmainu gadijuma, vai vertéjama ipasuma sastava izmainu
gadijuma, ka ar1 izmantoSanas veida mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas vértibas. Vértétaji neuznemas
atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt aréju apstaklu ietekmes rezultata.

VértéSanas nodalas vaditajs Amis Zeilis
Latvijas vertétaju asociacijas
sertifikats Nr.23 nekustama
TpaSuma vértéSana

Vertétaja paligs U.Kikurs
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6. PIELIKUMI
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Nodalijjuma noraksts
Kurzemes rajona tiesa
Véarves pagasta zemesgramatas nodalijums Nr. 100000427337
Kadastra numurs: 98840130256
Nosaukums: Ziras 6
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"Zdras 6", Zdras, Varves pag., Ventspils nov.

Nekustams jpasums, servituti ug r‘?élnastas, pievienotie zemes
gaba

1 dajas 1.ledala Domajama daja | Platiba, lielums

1.1. Zemes gabals ar kadastra apzimé&jumu 9884 013 0256. 0.47 ha

1.2. Uz zemes gabala atrodas viena jaunblve (kadastra
apz‘%éjums 9884 013 0256 0013.
Nr, 300002374449, lémums 25.02.2008,, tiesnese Dace Riekstina

|l dajas 1.iedala Domajama dala Summa
Nekustama Ipaduma ipasnieks, ipadumtiesibu pamats

1.1. Ipadnieks: Varves pagasta pasvaldiba, nodok|u 1
maksataja kods 90000039978.

1.2. Pamats: 2007.gada 15. oktobra Ventspils rajona
buvvaldes izzina Nr.20-11/131, 2008.gada 11.
ra uzzirgwgk .2.5(108.
wrn. Nr. 3 12374449, lémums 25.02,2008., tiesnese Dace
Riekstipa
2.1. Persona: Varves gagasta pasvaldiba, nodok|u
maksataja kods 90000039978. Ipasuma tiesiba 0
izbeigusies.
2.2. Tpasnieks: Ventspils novada pa$valdiba, nodok|u 1
maksataja kods 90000052035.

2.3. Pamats: 2013. gada 12. novembra
nostiprinajuma lGgums, Administrativo teritoriju un

apdz:voto vietu likums.
“:.m Nr. 300003539535, lémums 13.11.2013., tlesnese Dace

Il dajas 1.iedala Platiba,
Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu TpaSumu lielums

1.1, Atzime - aizsargjoslas teritorija gar ddensvadu. 0.03 ha
1.2, Atzime - aizsargjoslas teritorija gar autocelu - pasvaldibu autocels. 0.18 ha
1.3. Atzime - cela servitita teritorija. 0.02 ha

14, amats 2008.gada 11. februara uzzioa Nr 2.5/108.
Nr. 300002374449, lémums 25.02.2008., tiesnese Riekstina

Citu ierakstu dafas un ledalas nav.

Informacia par apgritingjumiem, kas attlecas uz Ipadl aizsargdiamam dabas tenforjam vai mikrollegumiem — pleaiama dabas datu
parvaldibas sistéma OZOLS hitps./az0ls.90v,vpud

Infarmacijas prasilajs: Zaiga Brziga. Pleprasijums izdarits 05.12,.2025 13:20:52

Maksa par informaciu fikséta Josu rékind,

Plazime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27 aprija Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu alzsardzibu
attieciba vz personas dalu apstradi un 8du datu befvu aprtl un ar ko stce| Direkfivu B5ME/EK (Vispariga datu alzsardzibas regula )
kalrs informdcijas piepeasijums no datubdzes fiek registréts.

Lapa1no1
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LATVIJAS REPUBLIKA

VENTSPILS RAJONA
VARVES PAGASTA
NEKUSTAMA IPASUMA ZURAS 6
Zemes kadastra Nr. 98840130256

~ ZEMES ROBEZU PLANS

Robezas ieraditas atbilstosi Varves Pagasta padomes 1994. gada 15. julija
lémumam Nr. 48 un Virves pagasta padomes 2006. gada 28. septembra sédes

protokola izrakstam Nr. 9,

Plans sastadits péc 2007, gada robeZu uzmériSanas materiiliem M 1:1000.

Zemes kopplatiba ir 0.47 ha.

Wi @ VALSTS ZEMES DIENESTS
ZIEMELKURZEMES REGIONALA NODALA

Ventspils biroja vaditiija j’/%&‘y" LPatikne

b, OF 0{"‘4’]\
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ZEMES LIETOSANAS VEIDU EKSPLIKACIJA ZEMES VIENIBAS

3 2EMES LIETOSANAS VEIDI SE TZVIETOJUMA SHEMA
2 |2 3, A9 SKaiTk T g &
A e PR R BT

3 E] € w g F z " e
§ o g ] :s,-:- 3 -3 M 5355!‘5 E ,23 *Zaras §
il el =l=-l=l=1l=1l=]={§="1]+=fFosjae] — | = ‘\-@\

ZEMES VIENIBAS

ROBEZPUNKTU KOORDINATAS 7

Koordinatu sistema:LKS-92 _L:

Méeroga koeficients : 0.998856 ::2

I D T

335 | 248473 | 35557853

ar 34846212 35548370

36 34853559 3550144

336 34852144 3550666.06

337. | 34852080 | 33558086

334« | 84847110 | 25558452

« - apvidn nenostiprindti robezpunkti

[ ORCE gpey N
({1 - W
\\ !
NEKUSTAMA IPASUMA OBVEKTA APGROTINAIUMI R P e
102010101 - Afzsargiosls gar 0densvadu - 003 ha A
2. 102030303} Aizsargioslas terilorijs gar pasvaldibas autoceju - 018 ha i1s birojs
3.(050300 Ceja servittia teritorifs - 0.02 ha Ventspilf o iere
o kst 9400
AL Inese Yerdin®

Robezojoso zemes vienlbu saraksis

o A hdz B nekustama ipasuma Straumenizeme " 1% [ Tatsy vosorricy 9.1k B e P

no B Iidz C Varves pegasta pesvaldibas zeme 1 -

no C lidz D nekustama tpssuma Zoras - b weme Vadita)s RSietins 22052007

no D lidz A nekustama lpasuma Zoru centrs 4 zeme Mérnieks A Pogudo r 256.04 2007
Zimejs | AGoldbergs | v Z/] 03.05.2007

1. zemes vieniba
98840130256

Mérogs : F1000
Ortofoto -4123-52

9 ,\
2 x| R |M| LATVIJAS VALSTS MERNIEKS
» ‘ / Licernces N M
" W

v
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Lappuse 23 no 34

Lietas numurs 98840130256001-01

Lapu skaits

Kadastra apzimgjums 988401 102 56001
Nosaukums D7Ivo;ama ma;a

Adrese Zaras 6, Zoras, Varves pag., Ventspils raj :

Atzime par atsavinisanas aizliegumu vai ap_gerinijumu

(pamatojums) (paraksts) | L,'il&lh Uzvmds)

g____'_..

/4 0F.doo

Atzime par registriciju Nekustami ipaSuma valsts kadastra in Sis|

Kadastriilis uzmériSanas izpilditaji: Parslaf %_,

Izpildes datums: 10.09.2007

ﬁcij.sg,slstf:ma..

/ﬂ

(Fdrdksts)

Kadastraldas uzmeérisanas darba piarbauditijs: Parsla Purina
Piarbaudes datums:  10.09.2007 o

(paraksts)

Rfi’.m"a'is ﬁ?dn tmmm\rarom persona): - / Z.V.

chsplls biroja vaditajas vietniece -
N.Mazistaha
(Vards, Uzvirds) (paraksts)

Datums: HCE Y .gada M. ke //c (/
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INFORMACIJA PAR PASUTIJUMU
Kadastrilas uzmérifanas pasititiji: VARVES PAGASTA PASVALDIBA
lesniegtie dokumenti:
13.08.2007. Nr.43236, Virves pagasta padome, Pasiitfjuma pietetkums
INFORMACLJA PAR BUVI
=
Nosaukums Dzivojama maja
’ Galvenais lietoSanas veids 1122 Triju vai vairaku dzivoklu majas
Kapitalitites grupa I
Virszemes stavu skaits 3 - - .
Pazemes stivu skaits 0
Telpu grupu skaits S = - S -
Dzivoklu skaits ]

Ekspluatiicija pienem3anas s gads
Patvaligis biivnieeibas pazimes | NAV
Fiziskais nolietojums 80

Apsekoianas datums

Konstruktivais elements Materiils Apraksts
{ Pamati | Dzelzsbetons/ betons dalgji apmierinods .
Arsicnas | Kiegeli/ paneli | dalgji apmierinoss
Parsegumi - Dzelzsbetons/ betons | dalgji apmierino$s
Jumts Gumijotie lokSnu materiali/ | da]&ji apmierinods
ruberoids
Veids Apjoms (mérvieniba) Nosaukums
Apbiaves laukums 766.6 apbtives laukuma kv.m.
Bavtilpums 6516 kub.m,
BUVES EKSPLIKACLJIA
Kopéja platiba 2090.4
) Lietderigaplaiba = 20904
Nedzivojamo telpu platiba 120904
Ned:zivojamo iekstelpu platiba | 2090.4

Baves kadastra apzim@jums:  98840130256001 Izdrukas datums: 10,09.2007 LapaNr. 2no 3
390000179431
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| ool |Dzivojama 2090.4}

™ e 1
1o - 0 ] * 14
Cipu grupas lefosanas

L _1Neizblvétatelps | 6968 - 250
2 2 ‘Neiz_bﬂveta telpa 696.8 . 250
3| 3 Neizboveta telpa 696.8 2’.‘5‘9
< Kopia 2090.4 0.0 7
| Nedzivojamo telpu platiba 2090.4
|
!
.
Bives kadastra apzimgjums:  98840130256001 lzdrukas datums: 10,09.2007 LapaNr, 3no 3
390000179431
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| 8559

Hoves purkto kooronblos
Lalvijos kpordindty sistémd LKS - 92

Gives
pkio N

1 34849135 | 35553261

X Y

APBUVES PLANS
Zemes vieribos kodastra cpdimépms Méerogs
98843/\9}3 0256 11300
Uzmart jo //W, l P Pclace 20.08.2007
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Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem
Ipasums
tas Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums | Platiba wﬂm numurs apakinodalijuma numurs | teritorija
98840130256 Zoras 6 047ha | 100000427337 : xgm
Kadastrilas vértibas
Vértibas
Vértibas veids Vértiba | [ oteiksanas Piezimes
(EUR) datums
o ool 16976 01.01.2025 Kadastralo vértbu bize ar atskaiti uz 2012.adu un 2013.gadu
Universald kadastrdls Kadastralo vértibu b&m or atskaiti uz 2022.gadu (piemérots KV
vértta 52995 01.02.2025 samazinodais koef. 0.8) o
Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 20139adu
Fiskalois ipasuma
novertEums Kadastrs 16976 01.01.2025 m mv:r:bas un nekustama ipasuma sastava esosa
’ - Kadastralo vertiu baze ar atskaitl uz 2022.gadu emerotsl(v
Ui R |- (sies 01.02.2025 samazinosais koef, 0.8) . Kadastral e
Ju s3stava esosas meza vértibas summa
ipasuma sastavs
Zemes vienibas
Kadastra Dzivokju ipasumos nesadalitas domajamas
apzimajums dajas Adrese
98840130256 11 %701’335 6°, Z(ras, Varves pag., Ventsplls nov., LV-
Nekustamd ipaduma objekta platiba: 0.4700
Nekustamd ipasuma objekta platibas mérvieniba: ha
Statuss: nekustamals ipadums
VidEjais LIZ kvalitites novértéjums ballés: -
Kadastralas vértibas
Vértiba Vértibas noteiksanas
Vértibas velds (EUR) datums Piezimes
Fisk3ia kadastrdla Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
Vértiba 6269 01.01.2025 2013,gadu 9
Univers3ld kadastrala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu
vertiba e M E2 (Plemerots KV samazinotais koe, 0.8)
Biives, kas atrodas uz zemes vienibas
Kadastra Dzivoklu i mos nesadalitas
"Ziras 6", Zuras, Varves ., Ventspils | Dzivojama
98840130256001 111 v 13623 pag maja
Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem
Platiba: 0.4700
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimniecibd izmantojamas zemes platiba; 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
Lk, Aughu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
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L5k, Ganibu platiba: 0.0000
no am melioréta lauksaimnieciba zmantojama zeme: 0.0000
Melu plativa: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krimdju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem ddeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem ziviu dikiem: 0.0000
Zemes zem ékam platiba: 0.4500
Zemes zem celiem platiba: 0.0200
Paréjas zemes platiba: 0.0000
LietoSanas mérki
Mérkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Tris, €etru un plecu stavu daudzdzivokju maju apbdve 0702 0.4700 ha
Apgrutinajumi
Ne, | Begistracijas | pp, Apraksts Platiba | Mérv.
3 17.09.2007 7315030100 | cefa servitilta teritorija 0.0200 | ha
Lauku 2eme | mo najumu ma terit
- | oro2.2025 8317030100 | o e ot wrEhm . POrHEjuma tertori | 00149 | ha
tehniska Bdzekla av isa u
- | oro22025 7312070202 m?fnmanm“ s s gas Koy Reogam 04700 | ha
apbives zemei zvért ratingjume
01.02.2025 8317020100 | e D ety o oy Aékinam | 00149 | ha
5 a gar
- | 1022025 7312040100 | SSPluatciias aizsarg nnimmh ol 0.0201 | ha
S aizsa S ap navk tehniskn
- | 01022025 7312070301 | B e e 04700 | ha
Dzivojamas apbiives zemei apgritinEjumu
01.02.2025 8317010100 p&tlgfuma teritorlja mm vgmas aprékinam 0.0149 ha
Bives
Kadastra u i mos nesadalitas
apaimiiuens mnwmmgg“" Adrese Nosaukums
"ZOras 6", ZOras, Varves pag., Ventspils Dzivojama
98840130256001 171 Ko % Ma"’"‘
Nekustama Ipasuma objekta platiba (kv.m.): 2050.4
Galvenais lietosanas veids: 1122 - Triju vai vairaku dzivolkdu majas
Blves tips: 11220103 - Daudzdzivokiu 3-5 stavu madjas
Uzbdvésanas gads: 2011
Ekspluatacija pienemSanas gads(-i): -
Ekas apsekoSanas datumns: 20.08.2007
Kadastralas vértibas
Vértiba Vértibas noteiksanas
Vértibas velds (EUR) Satums Piezimes
m kadastrala 10707 01.01,2025 lz%dm vértibu baze ar atskaitl vz 2012.gadu un
Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem
Kopesd platiba (kv.m.): 2000.4
Lietderiga platiba (kv.m.): 20804
Dzivoklu kopéja platiba (kv.m.): 2050.4
Dzivokju platiba (kv.m.): 20%0.4
Dzivojama platiba (kv.m.): 0
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Dzivokju pafigtelpu platiba (kv.m.):

Dzivokju artelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo kekStelpu plativa (kv.m.):

Nedzivojamo drtelpu platiba (kv.m.):

Koplietodanas palfigtelpu platiba (kv.m.):

KoplietoSanas iekitelpu platiba (kv.m.):

Koplietodanas artelpu platiba (kv.m.):

o|lojo|o|jo|jolo

Bives kadastrdld uzmérisana

Telpu grupu skaits: 1

Virszemes stavu skaits: 3

Pazemes stawu skaits: 0

Nobetojums:

V4 - Exa neapmierinoa tehniska stavokdi

Noletojuma noteikSanas datums: -

Telpu grupas

Kadastra apziméjums

98840130256001001

Nosaukums:

Dzivojama

LietoSanas veids:

1122 - Triju vai vairdku dzivokju majas dzivojamo telpu grupa

Stavs (plesaistes): 1

Telpu skaits: 3

Ekas apsekoSanas datums:

20.08.2007

Telpu grupas eksphuataciid pienermdanas gads(-i): -

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kop&ja platiba (kv.m.):

20%0.9

Dzivojama telpu platiba (kv.m.):

2090.4

Dzivokju platiba (kv.m.):

20%0.4

Dzivokiu dzivojama platiba (kv.m.):

Dzivokiu paligtelpu platiba (kv.m.):

20%0.4

Dzivokju artelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo kek3telpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo drtelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas pafigteipu platiba (kv.m.):

Koplietosanas iek$telpy platiba (kv.m.):

KoplietoSanas artefpu platiba (kv.m.):

ocjlojo|ojo|jojo

Telpas

Telpas
NUMUIS | Nosaukums I:"s:’

w:w:&

Mazikais | Lieldkais

Platiba
(kv.m.) 'l)

Neizbivéta

telpu
grups
1 telpa

m 1 25

- - 696.8 s

2 Nelzbivéta
telpa

mpa 2 25

696.8

3 Neizbivita
telpa

Dzivokla
paligtelpa

- - 696.8 -

Registrétie labiekartojumi

Labiekdrtojuma veids Apjoms (ja tads ir)

Labiekartojuma noteikianas veids (ja tids ir)

Elektroapgade

Blves apjoma raditaji
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raditija Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
m“. ¢ nosaukums ’ m iba kods nosaukums
Blvtilpums 6516.0 kub.m,
Apbiives faukums 28 wione
Ekas konstruktivie elementi un fasades apdare
Nosaukums Materidls Konstaticijas gads
Pamati Dzelzsbetona, betona bloks 2011
Sienas (vertikala konstrukeija) Cits neklasificéts materidls 2011
Parsegumi Betona, dzelzsbetona, kiedelu mira veives 2011
Jumta segums Cits neklasificits matesidls 2011
Registrétie labiekartojumi
Labiekidrtojuma veids Apjoms (ja tads ir) Labiekirtojuma noteik$anas veids (ja tads ir)
Elektroapgade
Ipasnieki
Personas kods Vards, uzvards / Domajamas Personas ma kad. nr.
reg. nr, 4 Nosaukums dalas statuss kad. apz. / Adrese
Ventspis novada Skolas wela 4,
90000052035 patvaidiba 11 pasvaldiba 98840130256 Ventspils, LV-3601

i informacijai ir tikal informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.
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Kartes skata izdruka

Saturs
Pilsitas Vaists pirmas dkras autooeds Velorzéta n2enerbive (Iinga) ! Vekwrzetn pazemes bive
Welstapielte “= \'sts oirds bkitns autoced Uzmérta pacemes indeciartiive {fesja) | | Cots merviits tertorips Kx
[ wovada psaa Iekas wn call Vikiorizétn pazemes niervertdve (linga) [ 1 Eku smevitity terkoejan KK
D Nowad — Pubvaldies cod Indenlerbdves {loukumi) KK | ] Odens betodnnas senvitita teritori KK
| Pagasa win | uzmarza nzeniertGun [lsisums) Zemes vienibas dats KX
Ciami InZenierbiives (punkt) KK | weitorzita n2ankmive aukuers) Zomes vieribas KK

Uzmra inderierbdve (punkis}

Latvijas Ropublikas maotordja Uamdrea pacemes indenieiiive (Mukums) Uzmira zemes vieite
\rktor iz 5 —
Adredu puniti Aorizéia infenwrdve (punkis) VORIOAZ 3R DAZAM S NAenartove (laukums) IrAdila 2emes vienTha
< b
£ Uzméria pazemes rdenisrtiive (Dunkts)  Brae KK Projakiita zsmas viena
Aotbivel naredzéts zemes vieeta \ertorizéta pazemes indeclertdve {punkts) || Uzmérza aks
G cnlu vidusling 2 Dingas) KK || Vehtorzets Sca
= \alssm gavenas auloce(s Uzmanita in2eriarbive (Feija) |

Uzmérka pazemes &ka

Sai izdrukai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.

Autortiesibas

Orololokarse mérogd 1:10 000 (Autors: © Latvijas Geotelpiskfs informaciias sgeniirs, 2013-2022)
Nekuslama ipadums valsts Xadasira inlormacijas sistémas dati, 2025 gads
Valats adrety registra informacias sissémas datl, 2025 gads
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OGNI P T R P
I & v © gl
TEsovA m “ 'ﬁ‘)g A Eiax
2 REV
o v,
AG“,QN g

CERTIFICATE
OF RECOGNITION

THE EUROPEAN GROUP OF VALUERS' ASSOCIATIONS (TEGOVA)
and
LATVIJAS IPASUMU VERTETAJU ASOCIACIJA (LIVA)

certify that the person named below, having met dl the requirements,
is admitted to vse the title of Recoonised Eoropean Valuer
and the designatory letters REV

Arnis Zeilis REV
Recognised European Valuer

Certificate Regisiration Numbes: REV-LV/LINA/2016/15
Issued on:-DV08/201
Vaid unfil: V052028

Validfity of this certificate must be confirmed by the online register at www.egavaary

T
= / S
o el o
o e 8

-~ 13-52..,.#’-_
Krzysztof Brzesik Vilis Zuramskis
Chairman of the Board of Directors Chairman of the Board
TEGDVA LivA

- Latvijas IpaSumu Vertetaju Asociacia (L IVA) . Elizabetes street 65-7 . LV-1050 Riga - Latvia -
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LATVIJAS
m IpASUMU
VERTETAIU
ASOCIACIA

LIVA KOMPETENCES UZRAUDZIBAS BIROJS

Kompetences ser
nekustama Ipasuma verte§ana

Fi 4

Izsniegts

SYIA “nterd (1/{/(1

firma

Registracijas Nr. 20055 /8552

Darbiba sertificéta no
20008, guda 4 septembre
datums
Sertifikats izsniegts

2088, ym/u Id’.m;b(e/”&n
datums

Sertifikats derigs lidz

2004, ‘ym/u /7. ..vq/;ﬂ'm/:n'm
datums

(b=

G.tﬁ Reinsons V. Zuromskis

LIVA Kompetences uzraudzibas biroja LIVA valdes priekisadétajs
vaditaja

Sertifkan Innugu muoo ar un 14.02.2022. lluumam-m
Fark Ibas un rtibe
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