2025.gada 15.decembrT

Atzinums par nekustama TpaSuma, kas atrodas
Ventspils novada, Varves pagasta, “LipSi”
Nosaukums: Lipsi

tirgus vertibu

Ventspils novada padvaldibai

Cientjamas kundzes!

Augsti godatie kungi!

Péc Jisu pasatijuma esam veikuSi nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 9884 006 0096, kas atrodas
Ventspils novada, Varves pagasta, “LipSi”, ir registréts Varves pagasta zemesgramatas nodalijuma
Nr.100000673476 un sastav no zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 9884 006 0094 un kopéjo platibu 0.88 ha,
blves (dzivojamas €kas) ar kadastra apzim&jumu 9884 006 0094 001 un kopgjo platibu 141.3 m? (turpmak teksta
,Objekts”) novérteSanu. Atzinums satur masu viedokli par iepriekS minéta nekustama tpasuma tirgus vértibu.

Atzinums paredzéts iesniegSanai Ventspils novada pasvaldibai un nedrikst bat izmantots citu juridisku un
fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vértétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,IpaSumu vérté$ana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vértétaju zinaSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama Tpasuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vertiba ir vertetaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no mdsu ricibd eso$as
informacijas un laika ierobezojumiem, ka arf punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobeZojoSiem faktoriem.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama TpaSuma, kas atrodas Ventspils novada,
Varves pagasta, “Lipsi”, 2025.gada 03.decembrT* visvairak iespéjama tirgus vértiba ir

6 700 (seSi takstosi septini simti) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta
sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja telpu lietoSana nav
ierobezota ar So telpu robezas dzivojoSam fiziskam personam vai citiem atzinuma 5.6 punkta minétiem
iespéjamiem apgritindgjumiem. Apgratinajumu izmainu gadijuma, vai vértéjama ipasuma sastava izmainu
gadijuma, ka ar1 izmantoSanas veida mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas vértibas. Vértétaji neuznemas
atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt aréju apstaklu ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

Ventspils novada, Varves pagasta, “LipSi”
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Veértgjamais paSums

Nekustamais TpaSums, kas atrodas Ventspils novada, Varves pagasta, “LipSi”.

1.2 Veértgjuma pasititajs

Ventspils novada pasvaldiba.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta tirgus vértibu vértéSanas datuma.

1.4 VerteéSanas datums

2025.gada 03.decembr.

1.5 VerteSanas mérkis

VerteSanas mérkis ir sniegt Pasdfitajam atzinumu par vértjama nekustama TpaSuma
tirgus vértibu.

1.6 IpaSumtiesibas

Ventspils novada pasvaldiba, registracijas numurs 90000052035.

Pamats: Ventspils novada pavaldibas 2023.gada 4.aprila uzzina Nr. 1-17/ 1Z 1087 par
paSvaldibai piekritoSo zemes gabalu, 2023.gada 4.aprila Ventspils novada paSvaldibas
izzina Nr. 1 17/1Z 1088 par bives atraSanos bilancg.

1.7 Vértéjama TpaSuma sastavs

Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 9884 006 0094 un kopéjo platibu 0.88 ha.
Bives (dzivojama €ka) ar kadastra apziméjumu 9884 006 0094 001 un kopéjo platibu
141.3 m2,

1.8 Padreizgja izmantoSana

Neapdzivota dzivojama maja ar zemes gabalu.

1.9 Planota/ajauta izmanto$ana
saskana ar attistibas planu

Lauksaimniecibas (L) zemju teritorija.

1.10 Labakais izmantoSanas veids

Racionala planojuma un platibas dzivojama méaja ar zemes gabalu.

1.11 Vértgjuma izmantota
informacija

Varves pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000673476 noraksta datorizdruka.
LR Valsts zemes dienesta (VZD) izsniegta Ekas kadastralas uzmérisanas lietas kopija.
Zemes robezu, situacijas un apgratindjumu planu kopijas.

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

https://www.kadastrs.lv, https://www.cenubanka.lv, https://videscentrs.lvgmc.lv,
https://www.balticmaps.eu/lv, https://www.ventspilsnovads.lv.

1.12 Butiski neietekméjoSie
apgratinajumi

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas izdaritas atzimes:

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap navigacijas tehnisko [idzekli, kas paredzéts
valsts aizsardzibas vajadzibam. 0.8790 ha.

- navigacijas tehniska ITdzekla aviacijas gaisa kugu lidojumu dro$ibas nodrosinasanai talas
ietekmes zona. 0.8790 ha.

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko fiklu gaisvadu Iniju arpus pilsétam un
ciemiem ar nominalo spriegumu lidz 20 kilovoltiem. 0.0686 ha.

Zemes apgratinajumu plana izdaritas atzimes:

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts vietgjiem un pasvaldibu autoceliem lauku
apvidos — 0.13 ha.

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap navigacijas tehnisko Iidzekli aviacijas gaisa kugu
lidojumu droSibas nodroSinaSanai - 0.88 ha.

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu [iniju arpus pilsétam un
ciemiem ar nominalo spriegumu Iidz 20 kilovoltiem — 0.07 ha.

1.13 Negativi ietekméjoSie
apgratinajumi

Uz zemes vienibas atrodas zemesgramatas nodalljuma registrétas baves.

1.14 Vides, socialo un parvaldibas
(ESG) faktoru analize

- saskana ar informaciju https://videscentrs.lvgme.Iv/iebuvets/pludu-riska-informacijas-
sistema vértéSanas Objekts neatrodas pliidu riska teritorija; ne reizi 10 gados; ne reizi 100
gados.

1.15 Citi izdarttie pienémumi

- vertejamais TpaSums ir brivs no Tres ligumiem, deklarétam personam,
- vértéjamais TpaSums nav iekllats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu tiesibas
ierobeZojoSiem apgratindjumiem.

Nekustama ipasuma Ventspils novada, Varves pagasta, “Lipsi” tirgus vértibas noteik§ana
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
Novietojums

-y T
oy LA

Informacijas avots: https://www.balticmaps.eu/lv
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Izkopéjums no pludu riska un plidu draudu kartes

Reizi 10 gados

PLUDU BEA P TRAMACLAS SSTIMA

Informacijas avots: https://pris.lvgme.lv/slani
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3.FOTOATTELI

Bive (dzivojama &ka) ar kadastra apziméjumu 9884 006 0094 001

Buve (dzivojama éka) ar kadastra apzimé&jumu 9884 006 0094 001 Buve (dzivojama éka) ar kadastra apzimé&jumu 9884 006 0094 001

Nekustama ipaSuma Ventspils novada, Varves pagasta, “Lip$i” tirgus vértibas noteikSana



R

S INTERBALTLA
i i

Lappuse 7 no 38

Buve (dzivojama éka) ar kadastra apzimé&jumu 9884 006 0094 001 Buve (dzivojama éka) ar kadastra apziméjumu 9884 006 0094 001

Skats uz zemes vienTbu ar kadastra apzimgjumu 9884 006 0094

vk g
s

Padvaldibas piebraucamais cel$ Skats uz zemes vientbu ar kadastra apzimgjumu 9884 006 0094

Nekustama ipaSuma Ventspils novada, Varves pagasta, “Lip$i” tirgus vértibas noteikSana



4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta
Veértéjamais nekustamais TpaSums atrodas Ventspils novada, Varves pagasta apdzivota vieta - Liezdes ciems.

Lappuse 8 no 38

Attalums kilometros no vértéjama nekustama tpaSuma lidz
MeZa celam Vietgjas Asfaltétam Pagasta Rajona centram Rigai
nozimes celam autocelam centram
- 0.6 12 12 198

L1dz tuvakai autobusa marSruta pieturvietai, kas atrodas uz autocela P108 Ventspils — Kuldiga ir aptuveni 3 km.
Teicams Labs Vidéjs Vaj$

ledzivotaju nodarbinatiba -

Darba vietu pieejamiba-
lepirkSanas vietu pieejamiba-
Skolu pieejamiba-

Sabiedriska transporta pieejamiba-
Atpitas vietu pieejamiba-
Labiekartojuma atbilstiba-

Tuvako TpaSumu atbilstiba apskatama paSuma tipam-

Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)-
DroSiba-

Tpadumu izskats-

Tirgus pievilciba-

X
X
X
X
X
X
X
X
X

Kopuma vértédanas Objekta novietojums Ventspils novada uzskatams par apmierino$u.

4.2 Zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 9884 006 0094 apraksts

Slikts

Vértéjama nekustama TpaSuma sastava ietilpst zemes vieniba ar kopéjo platibu 0.88 ha un kadastra apzimgjumu

9884 006 0094.

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta plisma gar zemes

gabalu

Piebrauk3ana zemes gabalam no autocela P108 Ventspils — Kuldiga puses, kas klats ar labas kvalitates
asfaltbetona celu segumu, talak aptuveni 2.6 km pa paSvaldibas piebraucamo celu, kas klats ar apmierino3as
kvalitates asfaltbetona celu segumu un daléji apmierinoSas kvalitates grants, zemes cela segumu, talak aptuveni
50 m pa servitlita celu zemes gabald ar kadastra apzimgjumu 9884 006 0026. Autotransporta plisma gar
TpaSumu nav intensiva. Kopuma piebrauk3ana zemes gabalam ar personigo autotransportu ir apmierino$a,
juridiski nodrosinata.

ARKADURIU VS

https:/Awww.kadastrs.lv

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir neregulara taisnsttra forma. Reljefs lielakaja teritorijas dala ir [idzens.

Zemes gabala konfiguracija un reljefs ir piemérots vienas dzivojamas majas un piemajas saimniecibas
uzturésanai.

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi
Zemes gabala lielako dalu aiznem €kas ar pagalmu, dabiga plava, krimaji.

Nekustama ipasuma Ventspils novada, Varves pagasta, “Lipsi” tirgus vértibas noteik§ana
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Vértejamais nekustamais TpaSums no blakus zemes gabaliem nav norobeZots ar Zogu.

4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizétie fikli Vietéjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade - -
Udensapgade - -
Kanalizacija - -

(Gazes apgade

Citas izbves/tikli

4.3 Buves (dzivojamas €kas) ar kadastra apziméjumu 9884 006 0094 001 apraksts

Eka celta 1910.gada, ekas ekspluatacija pienemsanas laiks nav zinams. Ekas planojums, telpu platibas,
izmantotie materiali ir atbilstodi “padomju” laika prasibam. Ekas tehniskais stavoklis kopuma ir dalgji

apmierino§s, neapmierinoss.

Ekas tehniskie parametri:

Apbives laukums, m2 190.9
Tilpums, m? 555
Fiziskais stavoklis, (péc VZD datiem) V3 apmierinoss
Kopéja telpu platiba, m? 141.3
1.stavs, m? 141.3

Telpu sadalijums atbilsto$i izmantoSanas veidam:

Dzivojamas telpas, m?

99.6

Paligtelpas, m?

41.7

Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:

Konstrukfivais pamatelements

Konstrukfivais risingjums

Tehniskais
stavoklis

Pamati

Akmens miris, koka stabi

Dal&ji apmierino3s

Arsienas un neso$as starpsiena

Koka konstrukcijas, kiegelu maris

Dal&ji apmierino3s

Neneso$as starpsienas

Koka konstrukcijas

Dal&ji apmierinos

Starpstavu parsegums

Koka konstrukcijas

Dal&ji apmierinos

Arsienu argja apdare

Kiegelu mdris, koka déli

Dalgji apmierinoss,
neapmierino$s

Jumta konstrukcija

Koka konstrukcijas

Dal&ji apmierino3s

Jumta segums

Vilnotas azbestcementa loksnes

Dalgji apmierinoss,
neapmierino$s

Lietus Gdens novadi$ana

Logu ailes Koka vértnes ar stiklojumu Neapmierinoss
Ardurvis Koka pildinu Dal€ji apmierino3s
lek$€jas durvis Koka pildinu Dal€ji apmierino3s
Garazas varti - -

Kapnes - -

Telpu iek8€ja apdare:

Konstrukfivais pamatelements

Tehniskais risinajums

Tehniskais stavoklis

Gridas

Koka délu, linolejs, krasots preskartons

NeapmierinoSs, slikts

Sienas

Krasotas, tapetes, flizes

Neapmierinoss, slikts

Griesti

Krasoti, balsinati

NeapmierinoSs, slikts

Nekustama ipasuma Ventspils novada, Varves pagasta, “Lipsi” tirgus vértibas noteik§ana
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Sanitartehniskas ierices vannas istaba un tualeté:
Nosaukums “Padomju laika” | Misdienu prasibam atbilsto§a | Tehniskais stavoklis

Vanna
Izlietne

Udens maisTtaji
Klozetpods
Dus$as kabine

InZenierkomunikaciju raksturojums:

Nosaukums Centralizétie tikli Vietéjie tikli

Elektroapgade X

Siltumapgade Krasnis, plitis ar sildmdriem

(slikta tehniska stavoklr)

Udensapgade

Kanalizacija

Gazes apgade

Vajstravas tikli

Védinasana Dabiga
Citi uzlabojumi (signalizacija, gaisa -
kondicioné$ana, teritorijas apgaismojums
un laistiSanas sistémas)

5. IPASUMA VERTEJUMS

5.1 Vértejuma pamatojums

Veértesanas objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts saskana ar Latvijas standarta ,Ipasumu vértésana” LVS
401:2013 noteikto tirgus vértibas defintciju:

“Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam batu japariet no viena Tpasnieka pie
otra savstarpéji nesaistitu pudu darfjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoa piedavajuma,
katrai no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespie$anas.”

Nekustamo TpaSumu vértéSanas praksé tiek lietotas tris galvenas vértésanas pieejas:

- izmaksu piegja;
- ienémumu pieeja;
- salidzinamo darTjumu pieeja.

Katra konkréta gadijuma iespéjams izmantot visas pieejas, to kombinacijas (divas no tam; viena metode
vairakos variantos) vai, iznémuma gadijumos, vienu no tam. Vertéjama nekustama TpaSuma tirgus vértiba tiek iegita ar
svertas vertibas palidzibu, t.i. izvertéjot, cik liela méra ar katru metodi aprékinatais rezultats atbilst tirgus situacijai.

So pieeju apraksts, pielietojuma Tpatnibas un vérté$anas teorétiskas bazes izklasts sniegts turpmakaja teksta
p.5.5.

VértéSanas objekta tirgus vertibas aprékinasanai tika izmantota salidzinamo darfjumu pieeju, jo vertétaju riciba ir
pietiekams informacijas daudzums par nekustama TpaSuma tirgll pardotiem un piedavajuma esoSiem [idzigiem
nekustamiem TpaSumiem.

lenémumu pieeja netiek pielietota, jo parsvara lidziga rakstura nekustamos TpaSumus iegadajas personiskai
lietoSanai, nevis ienakumu gd$anai no iznomasanas un dzivojamo maju nomas tirgus nav pietieckami attistits, ta ka
potencialie interesenti labpratak iegadajas dzivojamo platibu TpaSuma, izmantojot kreditiestades, nevis 1ré to.

Izmaksu pieeja netiek izmantota vértéjama TpaSuma tirgus vértibas aprékinam, jo atbilstosi Latvijas standarta
Jpasumu vértedana” LVS 401:2013 p.4.2.3.3., lai nonaktu pie slédziena par vértibu, vairakas pieejas un metodes ir
izmantojamas tikai gadijumos, ja faktiskie vai novérojumu dati nav pietiekami.

Tirgus vertibas aprekini un sagatavotais atzinums balstas uz sekojoSiem pamatpienémumiem:

- pasutitaja sniegta dokumentacija un mutiska informacija ir patiesa;
- pasutitaja iesniegtas inventarizacijas lietds un zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir pareizi;
- vérté8anas objekts var tikt pardots un nepastav nekadi apgratinajumi fpaSuma tiesibu mainai;

Nekustama ipasuma Ventspils novada, Varves pagasta, “Lipsi” tirgus vértibas noteik§ana
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- bez atzinuma aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé TpaSuma veértibu;
- vértéSanas objekts nav apkilats vai apgritinats ar jebkadiem citiem apgratindjumiem, iznemot vértéjuma
atskaité uzraditos;
- vértéSanas objekts tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstosi labakajam un efektivakajam izmantoSanas
veidam;

Tirgus vértibas aprékinus ierobezojoSie faktori:
- atzinuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértéSanas mérkim;
- vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti atzinuma, attiecas tikai uz konkréto novéertéjumu un nav
lietojami arpus konteksta;
- vértéSanas objekta tehniskais stavoklis tika apskatits vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar
specialam inzeniertehniskam metodém;
- nav paredzéta vertétaja nepamatota atbildiba par datu precizitati attiectba uz zinam, planiem,
precizéjumiem, izpétes materialiem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vértéjuma pasatitajs;
- tirgus veértiba ir noteikta tikai uz zinojuma minéto vértéjuma datumu, més neuznemamies atbildibu par
ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikusi péc vértéSanas datuma;
- tirgus vertiba ir speka pie nosacijuma, ka TpaSums nav apgratinats ar Trniekiem, nomniekiem un citiem
$ada veida apgratindjumiem, ja atzinuma nav atrunats citadi;
- atzinuma teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma, bez rakstiskas autoru piekriSanas nevienu no
zinojuma dalam nedrikst pavairot publiskai pieejamibai jebkada veida;
- atzinums ir veikts vadoties péc Latvijas standarta ,IpaSumu vérté$ana” LVS 401:2013 un vértétaju
profesionalas étikas normam.

5.2 Vertejama ipaSuma labakais izmantosanas veids

Saskana ar Latvijas standarta ,[paumu vértésana” LVS 401:2013 formulgjumu ipaSuma labakais izmanto$anas
veids tiek saprasta TpaSuma izmanto$anas, kas reali iesp&jama, sapratigi pamatota, juridiski likumiga un finansiali
realiz€jama, ka rezultata TpaSuma vértiba bis visaugstaka (ja vértéjuma nav atrunats citadi).

Saskana ar speka esodo Ventspils novada teritorialo planojumu, vértgjamais TpaSums atrodas lauksaimniecibas
(L) zemju teritorija.

Nemot vera apkartgjo apblvi, ko veido lauku viensétas, esoSo apblvi - misdienu prasibam neatbilstoSa
dzivojama maja ar zemes gabalu, &kas tehnisko stavokli un paSreizgjo izmantoSanu, ka art tirgus situaciju, vertétaji
secina, ka vértéjama Tpasuma labakais izmantoSanas veids ir optimala planojuma un platibas mdsdienu prasibam
atbilstoSa dzivojama maja ar zemes gabalu.

Tirgus vértibas aprékins tiek veikts atbilstosi labakajam izmanto$anas veidam.

5.3 Nekustama ipasuma tirgus dalas, kura ietilpst vertéSanas objekts, raksturojums/analize

Sogad krietni sasparojusies kreditésana — bitiski audzis uznémumiem izsniegto kredtu atlikums, tapat turpina
augt majokla kreditéSanas aktivitate — papildus joprojam saméra lielai iepriek$§ izsniegto hipotekaro kreditu
parskatiSanas aktivitatei majsaimniecibam julija un augusta izsniegts ari rekordliels apjoms jaunu majokla kreditu.
Turklat jauno majokla kreditu procentu likmes ir krietni tuvakas eirozonas vidéjam raditajam, kas lauj hipotekarajai
krediteSanai Latvija plaukt. Kreditu atlikums majsaimniecibdm augusta audzis par 8.9 % (salidzindjuma ar pagajusa
gada augustu), sasniedzot 6.6 miljardus eiro. Savukart uznémumiem izsniegto kreditu atlikums gada laika audzis par
18.6 %, sasniedzot 6.4 miljardus eiro. Majsaimniecibam bitiski — par 8.6 % pret iepriek3€ja gada augustu — audzis
majoklu kreditu atlikums, un tas ir straujakais hipotekaras kreditéSanas pieaugums Latvija ilga laika perioda. No jauna
izsniegto hipotekaro kreditu apjoms jalija un augusta bijis rekordliels. Tas skaidrojams gan ar pievilcigam procentu
likmém (ne tikai zemaks EURIBOR, bet arf mazakas banku pievienotas likmes), gan aktivaku konkurenci starp bankam.
ArT vasara iedzivotaji turpindja savu hipotekaro kreditu parkreditéSanu — kaut arT parskatiSanas aktivitate bijusi nedaudz
zemaka ka pavasari, ta joprojam bija saméra liela. Nedaudz Iénaks Kluvis patérina kreditu atlikuma pieaugums (11.6 %
augusta salidzinajuma ar augustu pérn).

Saeima 15.02.2024.g. galigaja lasijuma noléma iedzivotajiem vienkarSot hipotekara kredita parkreditéSanu,
tostarp vairs nebls jamaksa parkreditéSanas maksa. lzmainas stajas spéka nakamaja diena péc ta izsludinasanas. Ar
izmainam trijos likumos atvieglotas procediras, lai iedzivotaji varétu pariet pie kreditdevéja, kur$ piedava labakus
nosacijumus. Likumprojekta autori skaidroja, ka hipotekara parkrediteéSana klUs vienkarsa, jo, aizejot pie cita kreditétaja,
vairs nebls jamaksa parkreditéSanas maksa. Tapat vairs nebls jasanem eso$a kredita devéja piekridana. Eiropas
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Komisijas pétijums liecina, ka Latvija parkredité tikai divus procentus no kredttiem, no kuriem kreditiestades varétu gat
pelnu. Citviet Eiropas Savieniba tas ir no 13% Iidz 35%.

(Informacijas avots: https://www.delfi.lv/193/politics/56344688/par-hipotekara-aiznemuma-parkreditesanu-nebus-jamaksa-lemj-saeima).

Ventspils novada apdzivoto vietu centros joprojam saglabajas pieprasijums péc kvalitativi celtam, rekonstruétam
dzivojamam majam, tomér ir atseviSka pircéju kategorija, kas izvélas iegadaties neremontétas majas, jo $adu Tpadumu
iegadei nepiecieS8ami mazaki Iidzekli un var iztikt bez bankas lidzeklu piesaistes, kd arT veikt majas remontarbus
atbilstodi savam vélmém un vajadzibam. Potencialie pircgji vairak sak pievérst uzmanibu eku ekspluatacijas
izdevumiem, to energoefektivitatei, ka art atradanas vietai un apkartéjai infrastuktdrai.

Privatmaju (100 — 150 m2, zeme 0.5 ha — 1 ha) cenas Ventspils novada apdzivoto vietu centros saglabajas
robezas no 30 000 — 90 000 EUR.

Sobrid Ventspils novada nav piedavajuma Iidziga tehniska stavokla un platibas zina lidzigas dzivojamas majas.

Lidziga tehniska stavokiT esoSu dzivojamo maju kopéjas platibas 1m?2 tirgus cena Ventspils novada apdzivoto
vietu centros svarstas no 40 EUR/m? lidz 70 EUR/m2,

5.4 Vertejama ipaSuma tirgus vértibu ietekméjosie faktori

Tirgus vertibu ietekméjoSie faktori Tirgus veértibu ietekmé
Pozitivi Nenozimigi Negativi
1. Ipaduma novietojums Ventspils novada X
2. Ipaduma novietojums Varves pagasta dala X

3. Piebrauk3anas iespéjas

4. Zemes gabala lielums

5. Zemes gabala konfiguracija
6. Zemes gabala reljefs

7. Teritorijas labiekartojums X
8. Komunikaciju nodro$inajums

9. Zemes gabala apgritindjumi (sarkanas Iinijas,
aizsargjoslas u.c.)

10.Ekas arhitektoniskais veidols

XX | XX

11.I1zmantoto celtniectbas materialu kvalitate X
12.Ekas tehniskais stavoklis X
13.Ekas lielums X
14.Ekas telpu planojums X
15.Atbilstiba labdkajam izmanto8anas veidam X

5.5 Vertejama ipaSuma tirgus vértibas aprékins izmantojot salidzinamo darijumu pieeju

Salidzinamo darfjumu pieejas pamatprincips ir vienkarss: sapratigs pircéjs par nekustamo TpaSumu nemaksas
vairak ka par kvalitates un lietderibas zina analogu TpaSumu. Pieejas praktiska pielietoSana ir saistita ar informacijas par
nekustamo TpaSumu tirgl notikuSiem darfjumiem un piedavajuma esoSiem TpaSumiem apkopoS$anu un analizi. Vértétaju
uzdevums ir atlasit no plasas informacijas péc iespéjas lidzigakus nekustamos TpaSumus, ar kuriem notikusi komerciali
darfjumi salidzinoSi tuva pagatné vai arf kuri atrodas piedavajuma vertéSanas bridr.

Lai izlidzinatu atSkiribas, izvéléto salidzindmo objektu cena ar koeficientu palidzibu tiek korigéta ievérojot tirgus
vértibu ietekméjoSos faktorus — darfjuma apstakli, izmainas nekustamo TpaSumu tirgus stavokli, novietojums Ventspils
novada un Varves pagasta dala, €kas arhitektoniskais veidols, celtniecibas materialu kvalitate, €kas tehniskais
stavoklis, ekas lielums, telpu planojums, atbilstiba labakajam izmantoSanas veidam.

Korekcijas koeficienti k parada katra tirgus vértibu ietekméjo3a faktora salidzinajumu attiecibas veida starp
vértéSanas objektu un salidzinamo objektu.

Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par korigéjosiem lielumiem un palidz noteikt galigo vértibu péc §Ts
pieejas.

Nekustama ipasuma Ventspils novada, Varves pagasta, “Lipsi” tirgus vértibas noteik§ana


http://www.delfi.lv/temas/eiropas-komisija
https://www.delfi.lv/193/politics/56344688/par-hipotekara-aiznemuma-parkreditesanu-nebus-jamaksa-lemj-saeima

-

2

S INTERBALTLA

i i

Lappuse 13 no 38

Salidzinamo objektu 1ss apraksts

Objekts Nr.1. (ID-1868967). Nekustama TpaSuma Ventspils novada,
Ugales pagasta, sastavs: 2-stavu koka konstrukcijas dzivojama maja ar
kopéjo platibu 195.6 m2. Eka ir dal&ji apmierino$a tehniska stavoklr, ar
tdensapgadi un kanalizaciju, apkuri. IpaSuma sastava ir paligceltnes.
Zemes gabals ar kopgjo platibu 2.96 ha. Ipasums pardots (izsolg)
2024.gada maija, pardo$anas cena bija 13500 EUR.

Objekts Nr.2. (ID-1653964). Nekustama TpaSuma Ventspils novada,
Targales pagasta, sastavs: 2-stavu koka konstrukcijas dzivojama maja
ar kopgjo platibu 244.9 m2. Eka ir dalgji apmierino3a, neapmierino$a
tehniska stavokii, ar Gdensapgadi, krasns, plits apkure. Eka celta
1900.gada. Ipasuma sastava ir tris paligceltnes, kits, Skini. Zemes
gabals ar kopgjo platibu 1.31 ha. IpaSums pardots (izsolé) 2023.gada
maija, pardosanas cena bija 17800 EUR.

Objekts Nr.3. (ID-2011251). Nekustama TpaSuma Kuldigas novada,
Kabiles pagasta, sastdvs: 2-stdvu milra dzivojama maja ar Kkopégjo
platibu 229.6 m2. Eka ir daléji apmierino$a, neapmierino$a tehniska
stavokli, elektriba, kradnu, plits apkure. Ipasuma sastava ir paligceltnes.
Zemes gabals ar kopéjo platiou 0.6248 ha. Tpasums pardots (izsolg)
2024.gada novembri, pardo$anas cena bija 10100 EUR.

Vértéjama nekustama ipasuma cenu ietekméjoSo faktoru raksturojuma un tirgus vértibas aprékina tabula

Salidzinamie objekti

Objekts Nr.1 | Objekts Nr.2 | Objekts Nr.3
Salidzinamais Objekts attieciba pret vértéjamo Objektu ...

S_alld_zulama objekta pardosanas / 13500 17 800 10100
piedavajuma cena, EUR

PardoSanas / piedavajuma cenu Pardo$anas / piedavajuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojums un korigéjosie

ietekméjosie faktori koeficienti, kas izlidzina atSkiribas
A. ... darijjuma apstakli ir ... Pardevums 1,00 Pardevums 1,00 Pardevums 1,00
B. ... pardosanas / piedavajuma laiks ir | 2024.gada maijs | 1,01 | 2023.gada maijs | 1,02 2024.gada 1,01
novembris
C....1paSuma sastavs ir ... Zeme un apbave | 1,00 | Zemeunapbive | 0,95 | Zeme unapblve | 1,00
Salidzinama objekta korigéta 13635 17 248 10 201
pardosanas / piedavajuma cena, EUR
Zemes kopéja platiba, ha 2,96 1,31 0,625
Ekas kopéja platiba, m? 195,6 2449 229,6
Ek?s IfoE)_éjés platibas 1 m? pardosanas 69,71 7043 44,43
| piedavajuma cena, EUR
Eku 1 m? vidéjas korigétas pardoSanas cenas aprékins

1. Novietojums novada rajona ... Sliktaks 1,03 Labaks 0,85 Lidzigs 1,00
2. Novietojums pagasta dala ... Lidzigs 1,00 Labaks 0,97 Lidzigs 1,00
3. Ekas arhitektoniskais veidols ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
4. Izmantoto celtniecibas materialu Labaka 0,95 Lidziga 1,00 Lidziga 1,00
kvalitate ...
5. Ekas tehniskais stavoklis ... Labaks 0,85 Labaks 0,90 Lidzigs 1,00
6. Ekas lielums ... Lielaks 1,03 Lielaks 1,06 Lielaks 1,04
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7. Ekas telpu planojums ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
8. Piebrauksanas iespéjas ... Lidzigas 1,00 Lidzigas 1,00 Lidzigas 1,00
9. Zemes gabala lielums proporcionali Lielaks 0,94 Lidzigs 1,00 Mazaks 1,05
ékas lielumam ...
10. Zemes gabala konfiguracija ... Lidziga 1,00 Lidziga 1,00 Lidziga 1,00
11. Zemes gabala reljefs ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
12. Teritorijas labiekartojums ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
13. Komunikaciju nodrosinajums ... Labaks 0,90 Labaks 0,95 Lidzigs 1,00
14. Apgritinajumi (sarkanas linijas, Mazaki 0,97 Mazaki 0,97 Mazaki 0,97
aizsargjoslas u.c.) ...
15. Ipasuma attistibas potencials ... Lidziga 1,00 Lidziga 1,00 Lidziga 1,00
Ekas kopéjas platibas korigéta 46,70 49,30 4710
pardosanas cena, EUR/m?
Eku kopéjas platibas 1 m? vidéja korigéta pardosanas cena 47,7
noapaloti, EUR

Platiba, m?ha Aprékinata véertiba, EUR
Veértejamais zemes gabals, ha 0,880 leklauta ékas kvadratmetra cena
Vértejama pamatceltne 141,30 6740

| Salidzinaanas rezultata iegiita tirgus vértiba noapaloti, EUR | 6700

5.6 Vertejama ipaSuma atsavinasanas iespéjas

Vértgjama nekustama Tpasuma atsavina$ana var notikt LR likumdo$ana noteikta kartiba. Skergli atsavinasanai
vertétajiem nav zinami, pienemot, ka:

- vértéSanas objekta telpu platibu briva lietoSana nav apgritinata ar Tpa$nieku vai vina gimenes locekliem, Tres

[lgumiem un deklarétdm personam;

- ar vértejamo nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;

- vertéjamais nekustamais Tpasums nav apgrdtinats ar citiem (iepriekS§ neminétiem) Tres, nomas vai

patapinajuma ligumiem;

- vertéSanas objekts nav ieguldits kadas uznéméjsabiedribas pamatkapitala, ka arf LR tieslietu ministrijas

Uznémumu registra nav registrétas komerckilas uz $Ts uznéméjsabiedribas kapitaldalam;

- vértéSanas objekta nav veikti neatdalamie ieguldijumi (TpaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu pretendét tresas
personas;

- vértéjamais nekustamais TpaSums nav apgratinats ar paradiem.

5.7 Neatkaribas apliecinajums

SIA “INTERBALTIJA” vértéSanas nodalas vaditajs Amis Zeilis un pieaicinatie specialisti nav ieintereséti palielinat
vai samazinat novértéjama TpaSuma vértibu. Saja atzinuma ir paradits labakais viedoklis, ko varéjam pienemt,
izmantojot mums pieejamo informaciju.

Més apliecindm, ka, pamatojoties uz masu zindsanam un parliecibu:

- faktu konstatacija, ko satur Sis zinojums, ir patiesa un pareiza;

- atskaité redzama analize un secindjumi ir ierobeZoti ar pienémumiem un ierobeZojumiem;

- secinajumi pamatojas uz masu personisko pieredzi un objektivu analizi;

- mums nav pasreizéjas vai perspektivas intereses vértéjama TpaSuma, ka arl nav intereses vai aizspriedumi

pret pusém, kas Seit iesaistitas;

- masu darba apmaksa nav atkariga no turpmak noteiktas objekta vértibas;

- m&s personigi veicam TpaSuma apskati daba;

- atskaite izstradata atbilstosi Latvijas standartam Jlpasuma vertésana” LVS-401:2013.
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5.8 Kopsavilkums

SIA “INTERBALTIJA” atzinums, ka nekustama Tpaduma, ar kadastra apziméjumu 9884 006 0096, kas atrodas
Ventspils novada, Varves pagasta, “Lip$i” un registréts Varves pagasta zemesgramatas nodalijuma
Nr.100000673476, visvairak iesp&jama tirgus véertiba 2025.gada 03.decembrT* ir

6 700 (seSi tukstosi septini simti) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértésSanas Objektu, ta
sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja telpu lietoSana nav
ierobezota ar So telpu robezas dzivojosam fiziskam personam vai citiem atzinuma 5.6 punkta minétiem
iespéjamiem apgritinajumiem. Apgritinajumu izmainu gadijuma, vai vértéjama ipasuma sastava izmainu
gadijuma, ka ari izmanto$anas veida mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas vertibas. Vertétaji neuzpemas
atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

VérteSanas nodalas vaditajs Arnis Zeilis
Latvijas vertétaju asociacijas
sertifikats Nr.23 nekustama
TpaSuma vértéSana

Vértetaja paligs U.Kikurs
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6. PIELIKUMI
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Nodalijuma noraksts
Kurzemes rajona tiesa
Varves pagasta zemesgramatas nodalijums Nr. 100000673476
Kadastra numurs: 98840060096
Nosaukums: LipSi
"Lipsi®, Varves pag., Ventspils nov.
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1 dajas 1.iedaja Domajama daja
Nekustams ipasums, servituti ug J;;:‘élnastas. pievienotie zemes
gaba

Platiba, lielums

1.1. Zemes vieniba (kadastra apziméjums 98840060094).

1.2. Buve (kadastra apziméjums 98840060094001)%
. NI, , lmums 11.04.2023., tiesnese Dina Rina

0.88 ha

|l dajas 1.ledala Domajama dala
__Nekustama ipaSuma ipasnieks, ipaSumtiesibu pamats

Summa

1.1. Tpaénieks: Ventspils novada pasvaldiba, 1
registracijas numurs 90000052035.

1.2. Pamats: Ventspils novada pasvaldibas
2023.?ada 4 _aprila uzzina Nr. 1-17/ 1Z 1087 par
pasvaldibai piekritoSo zemes gabalu, 2023.gada
4.aprila Ventspils novada paSvaldibas izzina Nr. 1-

17IIZI1088 par blves atradanos bilancé,
Ao wrn. Nr. 300005849689, lémums 11.04.2023,, tiesnese Dina

Citu ierakstu dafas un iedalas nav.

Informdiciia par apgrilingjumiem, kas aftiecas uz jpadi aizsargdiamdm dabas tentorjdm vai mikrollegumiem - pieej;

panaldibas sistémd OZOLS hitps /lozols gov wpub
Informacijas prasitajs: Zaiga Bérziga. Pleprasijums izdarits 05.12.2025 13:25:21.
Maksa par informaciju fikséta Jasu réking,

Piezime. Saskand ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016, gada 27 apdfa Regulu Nr. 2016/879 par fizisku personu aizsardzibu
attiecibad uz personas datu apstrad| un adu datu brivu aprti un ar ko atce| Dwrektivu S546/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

kalrs informacias pleprasijums no datubazes tiek registrats.

Lapa1no1
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LATVIJAS REPUBLIKA

ZEMES ROBEZU PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 9884 006 0094
Adrese: "LipSi", Varves pag., Ventspils nov.

Plans izgatavots pamatojoties uz Ventspils novada domes 2011.gada 29.decembra sédes protokola pielikumu Nr.52
(18.§) "Par zemes vienibas "Liezdnieki", Varves pagasta, piekritibu Ventspils novada padvaldibal", Ventspils

novada domes projektu, investiciju un bvniecibas komisijas 2016.gada 27.apria sédes protokolu Nr.13 (7.§)

"Par pasvaldibai piekrifigas zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 9884 006 0043 sadalianu”, Ventspils

novada domes projekiu, investiciju un bivniecibas komisijas 2018.gada 17.septembra sédes protokolu Nr.25 (5.8)

"Par paévaldibai piekrifigas zemes vienibas ar kadastra apzim&jumu 9884 006 0090, Varves pagasta, sadaliSanu" un
Ventspils novada domes projektu, investiciju un bivniecibas komisijas 2019.gada 29.aprila sades protokolu Nr.13 (15.8)
"Par pasvaldibai piekrifigas zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 9884 006 0094, Varves pagasta, sadallSanu”,

_,_4'"_,747 A A IPA 'v--:‘l’:-\_

~

506 1/ .4(./5/;,3@:.

m-'<,.'w <1

% o « —

RobeZas uzméritas: 05.09.2018 fidz 19.09,2019 -
Plana mérogs 1: 2000 s VA INYORE o
Zemes vienibas piatiba: 0.88 ha Valets romes dinnesta

Nyt seanas refionaias nadaias

Venteplis Ditoja voTaka kadastna

Inzeniaro N.Matistabia
//_ yi Ve =,
. ” run ":\\
- %\
‘ )
‘\ .
.\‘ e~ 8 ,/
> "- SUR2 LML
N e <

SIA "Latvijasmernieks.v* Ziemelcurzemes biroja vadiass 18.09.2019

lerosingtajs i informts par kadastraids uzmérisanas laiks /&@ g — ‘
( e/ 09,
\

vaiktaam darbibam, to rezutitiem,
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ZEMES VIENIBA UZMERITA ZEMES VIENIBAS IZVIETOJUMA SHEMA 2
LKS-92 TM 1
Méroga kosficients: 0.999872

Venlapily

Kudigs

RobeZojedo zemes vienibu saraksts:
no A lidz B; 98840060069 - "Aball®, Varves pag.. Ventspis nov.
no B lidz C: 98840060076
no C lidz D: 98840060088 - “Vadzniekl®, Varves pag.. Ventspis nov.
no D Nidz E: 98840060098 - "Kaukal", Varves pag., Ventsplls nov,
no E lidz F: 98840060099
no F Nidz G: 98840060026 - "Cimpas”, Varves pag , Venlspils nov.
no G lidz A; 98840080083
Ptana mérogs 1: 2000
Zemes vienibas plafiba: 0.88 ha

Mérnieks Anvis Grosbirdis (serl Nr. ABOOODOG0B, derigs no 24.02.2011 5
| iz 23.02.2021 ) apliecina, ka pldns izgatavots atbéstosi Ministr kabineta 2011 gads 3/1___‘, AGrosbardis | 19.00.2019
| 27 decambra notelkumiem Nr. 1019 'Zemes kadastrétds uzmériSanas noteikumi® y |
Al
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LATVIJAS REPUBLIKA

SITUACIJAS PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 9884 006 0094
Adrese: "Lip$i", Varves pag., Ventspils nov.

[ 7 61

2 —
[s{ REGISTRETS”)<]
“‘\:\ = 5
Situscijas element] uzmaiti: 05,09.2019 fidz 19.09.2019 —
Plana mérags 1: 2000 Valsts 2omes finnesta
Zemes vi platiba; Kurzgimes redioniils nodalas
. Lol Ventzpils biroja vecika kadasta
Inzeniaro N.Mazistaba
[
SIA *Latvijasmermieks |v" Ziemelkurzemes biroja vaditajs 19.08.2019
lerosindtdjs Ir informéts par kadastri#as uzméritanas laika 19,00.2019
veiktajam darbibam, to rezultafiem. <
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ZEMES LIETOSANAS VEIDU EXSPLIKACLIA

e T T e
§%§§35353ié§§§§

Mémieks Arvis Grosbardis (sert.Nr. ABODDO000S2, derigs no 24.02.2011
fidz 23.02.2021 ) apliecina, ka plans izgatavots albilstodi Ministru kabineta 2011.gada
27.decembra noteskumiem Nr. 1019 “Zemes kadastralds uzméranas noteikumi”

AGrosbardis | 19.08.2019

Plana misogs 1:2000
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Apgriindjumy saraksts:

LATVIJAS REPUBLIKA

APGRUTINAJUMU PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 9884 006 0094
Adrese: "LipSi", Varves pag., Ventspils nov.

—

.| 7312030303 - ekspluatacijas alzsargjoslas teritoria gar valsts vietéjiem un pasvaldibu sutocefiem auku apvidos - 0.13 ha

n

drodibas nodrodinasanai - 0,88

b

fidz 20 kilovoltiem - 0.07 ha

7312070201 - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap navigicias tehnisko idzeki avidcijas gaisa kudu lidojumu
ha

7312050101 - ekspluaticijes aizsargjoslas teritorija ap elekirisko Mkl galsvadu finiju arpus pistam un ciemiem ar nominalo

Apgriitingjumu plans izgatavots: 19,00.2019

Plana mérogs 1: 2000
Zemes vienibas plafiba: (.88 ha

Valsts 2ames danns:
Kur samas regioniids
Venispils Dircjs vaciks kadastea

Inzoniaca

PLE N 40 - a
REGISTRETS

N.Mazistaba

Syﬁﬂraﬁ%
Saskanoja: Ventspils novada MMM \
paraksts.— Gunita Ansone 19.09.2018
Virves pagasta parvades ~
SIA "Latvijasmernieks.v" Ziemelkurzemes ;‘.’ / S !"ﬁ Janis Rutkls 19.09.2019
/ - rd
. Virves pagasta
PSS il por havips e / k_/ pirvaides vedRSs 19.09.2019
veitajam darbibdm, to rezultitiem, /4 Gunita Ansons
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Pisra mivogs 1: 2000

7
lidz 23.02.2021) apkecina, ka plans izgatavots atbistosi Ministru kabineta 2011.gada Tl AGrosbadis | 19.08.2019

‘Mamieks Arvis Grosbardis (sertNr, ABOD0O0DS2, defigs no 24.02.2011
27 decembra noteikurniem Nr, 1018 "Zemes kadastralas uzméndanas notekumi®

L .
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Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem
Valsts zemes dienests
ipasums
ramatas Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nossukums | Platiba uma numurs apakénodalijuma numurs | teritorija
98840060096 Lipdi 0.88ha | 100000673476 . mﬁﬁ
Kadastrilis vértibas
Vértibas
Vértibas veids ‘(’:'o'ﬁ')" noteikéanas Piezimes
datums
Y i 5982 01.01.2025 Kadastralo virtibu biize or atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu
Universaia kadastrala Kadastralo vistiou baze ar atskaltl 12 2022.gadu (ph kv
vértiba 47 s samazinodals koe. 0.8) s ppemon
Kadastralo virtiou baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu ,
Fiskalais ipasuma
novértgjums Kadastra 5982 01.01.2025 Kadasuags mv:faubas un nekustama ipasuma sastiva melaudzes
Kadastralo vértiou baze ar atskaiti uz 2022.gadu (plemérots KV
e ks | 717 01.01.2025 samazinoais koef, 0.8) - Kadastraias vEribas un NEKUSEam Ipadum
sastava esodss melaudzes vértibas summa
ipasuma sastivs
Zemes vienibas
s Dzivokju ipadumos nesadalitis domajamas dalas | Adrese
98840060094 1 “Lipdi", Varves pag., Ventspils nov,, LV-3623
Nekustama ipaduma objekta platiba: 0.8800
Nekustama ipasuma objekta platibas mérvieniba: ha
Statuss: nekustamals ipasums
Videjais LIZ kvalitdtes novérteiums ballds: 27
Kadastrilas vértibas
Vértiba Vértibas noteikianas
Vértibas veids (EUR) datumis Piezimes
Fiskdla kadastrald Kadastrilo vértibu bize ar atskaiti vz 2012.gadu un
et 1157 01.01.2025 5013 gody gedu
Universala kadastraia Kadastrko vértibu baze ar atskaiti uz 2022.
virtiba 2132 01.02.2025 s K SEHRA R O
Biives, kas atrodas uz zemes vienibas
Kadastra Dzivokju nesadalitis
apziméjums mm Adrese Nosaukums
98840060094001 1”1 Oraas T Yes P03, Merkiplt nov, | DEcpaend
9884006009402 11 (Pl Yarves pag. Ventspils nov, | caimniecibas
98840060094003 1 (P Varves pag., Ventspils nov., | saimniecibas
9840060094004 1 L Virves e, Ventsphs 0% | Bdnis
98840060094005 171 :%}sﬂm pag, Veentspils nov,, | ginic
Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietoSanas veidiem
[ ptatiba: | 06800 J

Nekustama ipaSuma Ventspils novada, Varves pagasta, “Lip$i” tirgus vértibas noteikSana



R

S INTERBALTLA
A b etk

Lappuse 25 no 38

Platibas mérvieniba: ha
Lavksaimnieddd izmantojamas zemes platiba: 0.4200
.5k, Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
sk, Ganibu platiba: 0.4200
no tam meliorétd lauksaimniedbd zmantojama zeme: 0.0000
Melku platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krimaju platiba: 0.2300
Purvu platiba; 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000
L5k, Zeme rem Ddeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem ziviu dikem: 0.0000
Zemes zem &kam platiba: 0.2100
Zemes zem cefiem platiba: 0.0200
Paréjas zemes plativa: 0.0000
Lietosanas mérki
Mérkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Zeme, uz kuras galvenad saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba 0101 0.8800 ha
Apgratinajumi
Nr. | Registraciias | pp Apraksts Platiba | Mérv.
- | o102.2025 8317030100 | Lauku zemel zvértéiamo apc "’9""""‘1“"" parkisjuma teritorifa | 00685 | ha
as al nehmsko
- | 01022025 7312070301 | QR B it a,zsa,m"’“ i 0.87% | ha
- | ov02.2025 7312070202 | Gégbclos tehniekd idzeklo viBcles gaise kuju Kdojumu 0.87% | ha
eksnm as ai aslas teritori elektrisko tiklu
- 01.02.2025 7312050101 m mpamm un oem’a L ar nominalo 0.0686 ha
spneguvw dz 20 kilovoitiem
Blves
Kadastra Dzivoklu mos nesadalitds
apziméjums dajas Adrese Nosaukums
9884006009401 1n It P Yenpieaon, | CoNled
Nekustama i ma iba
s fpasuma objekia plati 141.3
Galvenas lietofanas veids: 1110 - Viena dzivokla majas
Blves tips: }IQOOIOB-IMMSMWWWUMQ vai mira-koka
Uzblvésanas gads: 1910
Ekspluatacia pienemsanas gads{-|): -
Ekas apsekodanas datums: 16.02.2023
Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem
Kop&ja platiba (kv.m.): 141.3
Lietderiga platiba (kv.m.): 141.3
Dzivokiu kop2d platiba (kv.m.): 1413
Dzivoklu platiba (kv.m, ) 1413
Dzivojama platiba (kv.m.)! 9.6
Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.): 4.7
Dzivokiu drtelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo iekStelpu platiba (kv.m.): 0
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Nedzivojamo Srtelpu platida (kv.m.): 0
KoplietoSanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Keplietodanas iek$telpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.): 0
Blves kadastrala uzmérisana
Tefpu grupu skaits: 1
Virszemes stavu skaits: 1
Pazemes stavu skaits: 0
Nolletojums: V3 - Eka apmierinosa tehniska stavokii
Nolietojuma noteikSanas datums: 16,02,2023
Telpu grupas
Kadastra apzimé&jums Adrese
983840060094001001 -
Nosaukums: Dzivojama
Lietodanas veids: 1110 - Viena dzivokla majas dzivojamo telpu grupa
Stavs (pesaistes): 1
Telpu skalts: 13
Ekas apsekodanas datums: 16.02.2023
Telpu grupas ekspluataci)d plepem3anas gads(-1): “
Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem
Kopéja platiba (kvm.): 1413
Dzivojamo telpu platiba (kv.m.): 1413
Dzivokju platiba (kv.m.): 1413
Dzivoklu dzivojama platiba (kv.m.): 99.6
Dzivoklu pafigtelpu platiba (kv.m.): a7
Dzivokju artelpu platiba (kv.m.): 1]
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo lekstelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo rtefpu plativa (kv.m.): 0
Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas lekstelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietofanas artelpu platiba (kv.am.,): 0
Telpas
Toipee- —— Telpas ms | Mazikais | Lielakais | pooo | Ekspluaticiis
telpu_ Ums | veids (..J =, = (kv.m.) | Bodsh)
grupa
1 Virtuve iy 262 262 262 124 |-
2 Prieéteipa Mnm 272 27 272 37
3 lekitelpa m 2.7 2.7 2.7 25 .
4 Istaba o 267 267 267 01 |-
Dzivojama ~
5 Teksteipa telpa 2.7 27 27 17.7
Dzivojama .
6 Tekstelpa telpa 2,61 2.61 2.61 10.0
Dzivojama .
7 Istaba telpa 26 26 26 209
Dzivojama -
8 Istaba telpa 257 257 2.57 183
9 Virtuve m 26 26 26 84 .
10 lekiteipa m 2.56 2.56 2.56 6.1 .
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Dzivojam3
11 Istaba telpa 1 273 273 273 226
12 Priekitelpa moa 1 26 26 26 53 -
13 ledteps | DRV | 1 218 218 218 33 -
Registrétie labiekartojumi
Labiekartojuma veids Apjoms ga tads ir) Labiekartojuma noteikSanas veids (ja tads ir)
Apkure, Vieteja, Krasns AP ir konstatéts
Apkure. Vietdja, Plits Apwid ir konstatéts
Elektroapgade. Centrallzéta Apvidd Ir konstatets
[ Datums: | 16.02.2023 |
Baves apjoma raditaji
ma raditija Apjoma raditaja un Tipa/elementa clementa
m: nosaukums m&. -4 mldtm
Augstums 68m
Aobioves Tmikiirea 'lg?n‘) apbives laukuma Z
Bavtilpums - 555.0 kub,m, - -
Ekas konstruktivie elementi un fasades apdare
K
Nosaukums Materiils 'W
Pamati Akmens miiris, Koka stabi 1910
Sienas (vertikald mdris 1,5 lidz 2,5 kiegefu blezumad, K milrs 2,5 u biezuma val
kmmidja) bleos t Koka karkasa konstrukoijas fidz 15 cm%czumé. mﬁe' 1910
Parsegum| Koka sijas ar koka déju azpidijumu 1910
Jumta nesosa
konstrukcifa Koks 1910
Jumta sequms Azbestcernenta loksnes 1995
Registrétie labiekartojumi
Labiekartojuma veids Apjoms (ja tads ir) Labiekdrtojuma noteiksanas veids (ja tads ir)
Apkure, Vietéja, Krasns Apvidl Ir konstatéts
Apkure, VietEa, Plits Aol Ir konstatéts
Elektroapgde. Centralizéta Apvidl Ir konstatéts
| Dotums: | 16.02.2023 |
ipasnieki
Personas kods Vards, uzvirds Domajamis Personas Ipasuma kad. nr.
reg. nr. f Nosaukums { dalas statuss bives kad, apz. d Adrese
90000052035 b va s Rt 1n patvaldiba 98840060096 e e V. 3601

informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.
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A e i Kartes skata izdruka

Vertspils

Saturs

Pilsitan Viists pimmas Skras autoceis Veksorizéta in2enerbive (linfa) L. Veloretts paremes bive
Velsinplalts = \wists airés Skirns autoceld Uzméris pazemes indeoiartiive (ieijs) | | Cots serviiita terioripss K5

[ Novada pisita Iekas un coll Vekiorizatn pazemes nasesertove (livn) [ 1 Exu smeititn tertosjan KX

0 tovas = PEbRE indenlerbives {laukumi) KK [} Ddens betcaanas sorvanta tertor KK
Pagast wia | uzmarma ndecierbave (ladkums) R N ST
Cigmy InZenierblves (punkti) KK VeI ZEtR n2enuddve (laulues) Zomes vieribas KK
Lotvijas Repubiiins Sntordjn Uzmérta in2eniorhve {pyinkis) Uzmiirsa pazemes Bilanietiiive fkums) UzmdrRa 2omes vienits

Adredu punkti Vektorizils infonredue [punkis) Voior zate pazemes niesartdve {Inubums) lerRdita 2ames vienibhe
Caa Uzmérita pazemes indenisbive (Dorkis)  gag KK Proiekisia mmes vienka
ADDOve paredz&a zemes vienia Vektorzéta pazemes infemortOve (punkts) | | Uzméres &a

G cnlu viduslinga tnd ( {limjas) KK i | Veborcata &a

= Valus gavenas aulocels Lzmdma ndeniothive (Frija) |

Uzmérta pazemes 2ka

Sai izdrukai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.
Autortiesibas

Orofolokare mérogd 1.10 000 (Autors: © Latvijas Geotalpisk s informachss ageniira, 2013-2022)
Nekustams ipasuma valsts kadasira intormacijas sisiémas dati. 2025 gads
Valsts adratu redistra infomao@s sEfmas datl, 2025 gads
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VALSTS ZEMES DIENESTS

EKAS KADASTRALAS UZMERISANAS LIETA

Biives kadastra apZimEJUMS: .. .......cooiiiimmimmsimmsnismssssasssisssssasessessasssoss 98840060094001
Dzivojama maja

ABTBS0Y... ittt pisinsp s praa s O e eode “Lip§i", Virves pag., Ventspils nov.

Kadastrilis uzmET3anas GatimS:. . .....ccuecssncsissanssassssssarsasisassarsssessusssrossesyesesssossssvantases 16.02.2023

o rvaldes
}I:.‘Il:l;!:...ul;.‘b:.fr U .. : " tanle

£ ctlce ({/ S Grundane

| Tadrukas 1D: 390002650944 | Hedrukas datums: 16022023 | 1nod |

Skasdrojumi:

Nav — Kadsstra jas sistema dati mav rojiistréti; Nerepisteé - atbilsiod ujiem aktiem dati notick registiiei
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Ekas kadastrilis uzmériSanas lieta
1. Kadastra objekta identifikators
1.1. Biives kadastra apzim&jums:.. 98840060094001
.............................................................................. Nav
...................................................................... 98840060094001
) B ¥ T o, "Lipsi", Virves pag., Ventspils nov.
........................................................................................ Dzivojami mija
1110 - Viena dzivok|a mijas
................................................................................................. 141.3
............................................. 190.9
...................... |
.......................................................... N
......................................................................................................... 1
.......................................................................... Nav
............................................................................. 1910
........................................................................................................ 39
............ 16.02.2023
................................................................. 16.02.2023
............................................................................................. Ne
10.1.15. Veicot kadastrilo uzmériSanu, biive apvidii nav konstatetar. . ..o Né
10.1.16. Baive atrodas vai dalgji atrodas uz zemes vienibas ar kadastra apzim&jumu:................
98840060094
10.1.17. Funkciondli saistito €ku kadastra apzZimEJUmiz. .. ..oiiimiiiisessessesenens Nav
11, Biives tips
11.1. Biives kadastra apzim@ umS: .. .........oveeoieriiereeenisieriassieesassreseaessessesesesses 9884006009400 1
Tipa kods | Tipa ks |
(11100103 !Mﬂ_lgll_h drivogamis mdjas us vasamicas ar miss val mlini-koka Sevienkm |

12. Biives konstrukfivie elementi
12.1. Biives ar kadastra apzZim&jumu 98840060094001 konstrukfivie elementi:

Eksplunticija Ekspluatacijos Nolbetojums
Nosaukums Komstrukcljss veldy Materidls skianas pads w,
Pamati Dabisko nkmegu mins Koka seabi, 1910
T ida). Koks Laukakmens
EM)
s hkasi Lackausa Koka Karkasa Nav 1910

910 ro

910 0

1995 K6

13. Biives apjoma raditaji
13.1. Buves ar kadastra apziméjumu 98840060094001 apjoma raditaji:

APRSTRI: | Seimeriais Apjoms | Tipas elements kods Tipaf slements nossskums
Apbiives Taukums av 190.9 apbives Nav Nav
e kv m
Kopdja pistisa v lul.a kv.m Nav
| fadeukas 1D: 390002650944 | Ledrukss datums: 16,02,202) | 2004 ]
Skadrojumi:
Nav — Kadastra informicizas sisstmB datl mav roftistriti, Neregistré — albal divajiem aktiem dati netick registreti
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A”"‘&"‘m" Apioes 'I — :;ﬂ“‘;’"; Tipa/ clementa kods Tipa/ clements nesaukums
| Augitams P& m Nay Nav
Bivii Niv 555 kb, Nav
14. Kopgéjis platibas sadalijums pa platibu veidiem
14.1. Biive ar kadastra apzimEJUMUL ., ..o esesesssnes

14.1.1. Kop&ja platiba (m?)......ccoovirniiiiienneiisicnnnns

14.1.1.1. Lictderiga platiba (m?)......cccoovivnnnnn
14.1.1.1.1. Dzivok]u kop&ja platiba (m?). . ...ccoiiiiiiiiieniiionias :

14,11 131 DAvokin PIOABR (NI ) coorsosissssssssmsssissmisossmmpssesssssissanessssesisresuossonse
14.1.1.1L1. 1.1, Dzivojama platiba (m?) A
14.1.1.1,1.1.2, Dzivokju paligtelpu platiba (m?). ..o 41.7

14.1.1.1.1.2. Dzivok]u artelpu platiba (m*).....cccoocccinnnanne .0

14.1.1.1.2. Nedzivojamo telpu platiba (I?)..........cccoooivcmiiiniminmmmnmisiensismmsemsasisssssesessass 0
14.1.1.1.2.1. Nedzivojamo iekStelpu platiba (m®). ... 0
14.1.1.1.2.2. Nedzivojamo artelpu platiba (M), ..o sesssssssisssesssesssnes 0

14.1.1.2, Koplictosanas paligtelpu platiba (m?). . ..o s cnenens 0
14.1.1.2.1. Koplictosanas ickstelpu platiba (m?)... S R 0
14.1.1.2.2. Koplictosanas artelpu plafiba (In?). ..o escseseriscrsaesesenenessanes 0
16. Telpu grupas pamatdati

16.1. Telpu grupas kadastra apZImEJUMS:........oeeiriimimnnrirmmmssismsisssssi 98840060094001001
LI B S e R R P DY LA IR PP HR TR e R D ....Nav
18, 2 TN OBROKIINES 1 i bR s B T G e iR s S v Dzivojama
16.1.3. Lieto$anas velds ............................ 1110 - Viena dzxvokla maijas dzivojamo telpu grupa

16.1.4, Stavs (stavi), kurd atrodas telpu grupa. . ..o
LG T O PN RTINS i oo saaiires i o N VA N 38 SN SaaINAH aaRT o sk aosvaodon I3
16, 1.6 KopBIR PIATDR (M%) o cciiniiimiiiaiiiimammsisioiven svess sovaidossepridessensoviiamiissonses et 141.3
16.1.7. Kadastrilds uzm@risanas datums:. ... ..o 16.02.2023
16.1.8. Ekspluaticijd picnem3anas gads(-1):. ..o asssesssssssssennes Nav
16.1.9. Telpu grupa ietilpst dzivok|a Tpaduma ar kadastra numuri:. .........ooceevrecenrerenne Nav
16.1.10. Telpu grupa |eulps( biivE ar kadastra apZImEumu:....oveeeevereennnnes 98840060094001

16.1.11. Biive atrodas vai da]&ji atrodas uz zemes vienibas ar kadastra apzZimgjumu:. ...............

98840060094

17. Telpu grupas kop€jis platibas sadalijums pa telpu veidiem un telpu raksturojodie
raditiji

17.1. Telpu grupas kadastra apZImEJUmS:. . .......c..ovevieriereeessreresssiesersessssnes 98840060094001001
o 2 ; | Maxiksis | Lichikais l Platima |FOPAtACTE]
i . tn::e = )mg:;m 15"“ A« 7] ""m& = .:m = 12 :ﬂ :"' o
- . A 5 A av
Pricktscip - Daivok]s paligielpa |t 7 = 72 57 MNav
B Dekizelpa - Daivok]a paligse] | i 7 27 25 Ny
® - Dgivojami telpa 67 E.w D67 0.1 Nav
5 - Drivojami telpa : 3 7 17 av
3 I - Daivojami telpa I Bel 61 0 Pav
staba | - Drivojamd telpa 1 . . 2.6 .9 Ny
B | - Drivojama telpa I 25 p.57 257 83 Nav
] 0 - Delvok]a paligiclpa X: i 2 8.4 Nav
10 - Deivokja paligtelpa 56 RS 56 61 Nav
{ < i §i) 2.7 213 2.6 [Nav
12 g 2. n ipa_ |1 D 6 |3 4 z Nav
| Jckitelpa [ - Dzivokla paligtelpa |1 P18 p.is .18 ¥ Nav
18. Labiekartojumi
18.1. Buves kadastra apzimgjums. ......... 98840060094001
stritie labickirtojumi NoteikSanas veids (ja ir) | Apjoms (ja ir)
Apkure. Vieldjh, Krisot id0 i konstatets
ApkureViolija, Plits i er konstatets
Elekiroapgiide Centralizéth Apvidi ir konstatéts
Kurinkmais. Cietais Apvidid or konstatdes
| sdrukas [1): 390002650944 | tzdrukas darums: 16.02.202) ] 304 ]
Nav — K,dmn informaciias sEMA datt nav redwtien; Nevofistid — fivajsemn aktiers dati netick rogistriti
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Registretie labiekartojumi Noteikianas veids (ja ir) | A alr) |
\edin&Sans, Dabuski Wil i konstatits
18.1.1. Labiek@rtojumu datiums: .. .......c.c.cooeerimininniisrsmsssisssssssessesents PR TR OIS AR 16.02.2023
[ Eadrukas |D: 300002650944 | Izdrukas datums: 16.02.2023 | w4
Skaidrojuma:
Nay - Kadsstra infonmbctjas siizn dati nav repistréti: Nerojistré - atbilssol ujicen aktiem datl notick regietréti
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Anc i

CERTIFICATE
OF RECOGNITION

THE EURDPEAN GROUP OF VALUERS' ASSOCIATIONS (TEGOVA)
and
LATVIJAS [PASUMU VERTETAJU ASOCIACIJA (LIVA)

certify that the person named below, having met al the requirements,
is admitted to use the fitle uf Recognised Eoropean Yaluer
and the designatory letters REV

Arnis Zeilis REV
Recognised European Valuer
Certificate Registrafion Number: REV-LVILIVA/ 2018715

[ssued on:-DV0S/201
Vaid unfil: V02028

Validity of this cerfificate must be confirmed by the onfine rgister at www-egavaory

=
.-4:;’."‘ - /.-""'-’
e e D

-~ 13(4..4"-.
Krzysztof Brzesik Vilis Zorormskis
Chairman of the Baard of Directors Chairman of the Board
TEGOVA LivA

. Latvijas IpaSumu Vertetaju Asociacia (V) . Elizabetes street 65-7 . LV-1050 Riga - Latvia -

Nekustama ipaSuma Ventspils novada, Varves pagasta, “Lip$i” tirgus vértibas noteikSana

Lappuse 37 no 38



R

S INTERBALTLA
A b etk

LATVIJAS
ipASUMU
VERTETAJU
ASOCIACUA

LIVA KOMPETENCES UZRAUDZIBAS BIROJS

Kompetences ser
nekustama ipasuma vertésana
Nr. / é -

Izsniegts

JIA “L(/;/e/'éa/g'/'a P

firma

Registracijas Nr. 200035 /8552

Darbiba sertificéta no
2008 guda 4 scptembra
datums
Sertifikats izsniegts

2098, gade /d’..u;bfe/m‘n
datums

Sertifikats derigs lidz
20248 J(l(/ll / /'..r:./)h'/uén'm

i
~ — -
G.N.Reinsons V. Zuromskis

LIVA Kompetences uzraudzibas biroja LIVA valdes priekisédétajs
vaditdja

SwrtiAkAts inntegts seskanh ar LIVA 24,01 2022 Natelhumliem
Fark is d7itas un koatroles SATHD Ipalumu vertéiangy®
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