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NEKUSTAMIE IPASUMI

Ventspils novada pasvaldibai
Riga, Dokumenta datums ir ta elektroniskas parakstiSanas datums

Par nekustama Tpasuma — zemes gabala un apbtives
Ventspils novada Ances pagasta Anc€, “Laucini”, noveértésanu

Saskana ar Jusu pasitijumu, SIA “Vindeks” specialisti ir veikus§i nekustama ipasuma (turpmak
teksta Objekts), novertesanu.

Vértéjama ipaSuma identifikacijas pazimes:

Mob. talr. 29 235485

Ipas$uma kadastra nr.: 9844 007 0293 Ances pagasta ZG 100000583429
nodaltjums:

Kuts-darbnica kadastra 9844 007 0165 017

apz.:

Zemes gabala kadastra 9844 007 0284

apz.:

Piezimes: Saskana ar Valsts zemes dienesta datiem uz zemes gabala atrodas éka ar

kadastra apziméjumu 9844 007 0284 001. Vértésanas diena, veicot objekta
apsekosanu daba, bive tika konstateta. Ta ir koka karkasa éka, kuras kopéja
platiba neparsniedz 60 m? (preciza platiba nav zinama), un ta pilda paligékas
funkciju. Péc vizualas apskates tika konstatéts ievérojams fiziskais nolietojums,
kas bitiski samazina tas lietderibu un tirgus pievilcibu.

Nemot véra éekas konstrukcijas tipu, stavokli un funkcionalitati, ta neveido
bittisku ietekmi uz ipasuma kopéjo tirgus vertibu. Attiecigi eka netiek ieklauta
vértéSanas aprékinos, un vértejums sagatavots, pienemot, ka Objekta vértiba
atspogulo ta tirgus vértibu bez Sts bitves ietekmes.

Ipasumtiesibas:
\ Objekta ipasnieks: \ Ventspils novada pasvaldiba
Zemes raksturojums:
Platiba, m*: 4806 \ Forma: \ Neregulars daudzstiris.
Komunikacijas u.c.: Elektroapgade, centralizéts iidensvads un kanalizdacijas tikls. Vietéja cieta apkure.

Apbiives raksturojums:

Nosaukums kadastra: Uzbiivesanas gads: Stavu Platiba, m?: Fiziskais stavoklis:
skaits:
Kiits-darbnica 1932. 1 203.8 Daléji apmierinoss.

Apgriitinajumi, aizliegumi, kilas tiesibas:

Saskana ar VZD Kadastra sistémas izdruku:
- vides un dabas resursu kimiskas aizsargjoslas teritorija ap pazemes iidens nemsanas vietu - 0.4806
ha platiba;,
- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu Iliniju pilsétas un ciemos ar
nominalo spriegumu lidz 20 kilovoltiem - 0.0418 ha platiba;
- vides un dabas resursu bakteriologiskas aizsargjoslas teritorija ap pazemes iidens nemsanas vietu -
0.0992 ha platiba.
Saskana ar Apgritinajuma planu:
- vides un dabas resursu bakteriologiskas aizsargjoslas teritorija ap pazemes iidens nemsSanas vietu —
0.0997 ha platiba,
- vides un dabas resursu kimiskas aizsargjoslas teritorija ap pazemes tidens nemsanas vietu — 0.4806
ha platiba;
- vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas (aizsardzibas zonas) teritorija ap kultiras
pieminekli laukos — 0.4806 ha platiba;
- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu liniju pilsétas un ciemos ar
nominalo spriegumu lidz 20 kilovoltiem — 0.0419 ha platiba.




IpaSuma apskates un novérteSanas apstakli:
Apskates un vertesanas 29.08.2025.
datums:

Vert§juma  sagatavosanas

Ta elektroniskas
datums:

parakstisanas datums.

Vertejuma uzdevums un merkis:

Noteikt Objekta tirgus vértibu ta apskates bridi — 2025. gada 29. augusta, nemot vera situaciju
nekustamo TpaSumu tirgli $aja datuma. Vert€jums paredzets tirgus vertibas noteik$anai nekustama Ipasuma
atsavinasanas vajadzibam.

Vértésanas pieejas, pielietotie standarti:

Vertejuma izmantota tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Vert€jums ir veikts saskana ar Latvijas
Ipasuma vertesanas standartiem LVS 401:2013.

Slédziens:

Pamatojoties uz talak sekojosa verteSanas atskait€ ietverto informaciju, ir noteikta Objekta:

tirgus vertiba, kas 2025. gada 29. augusta ir
15 300 EUR (piecpadsmit ttiksto$i tris simti eiro).

Noteikta vertiba ir piem&rojama tikai taja gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas IpaSumtiesibas uz
veértejamo Objektu un tam nav citu apgriitinajumu, iznemot tos, kas minéti $aja verteSanas atskaite.

Ar cienu:

SIA “Vindeks” valdes loceklis,

sertific@ts nekustamo Tpasumu vertetajs

Arvids Badiins
Pateicamies par sadarbibu! 29235485; info@vindeks.lv

'S"»IS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. IPASUMA RAKSTUROJUMS

Avots: balticmaps.eu

SIA “Vindeks” novértéjuma atskaite
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1.2. OBJEKTA ATRASANAS VIETA

Ipasums atrodas Ventspils novada Ances pagasta Ances ciemata, kvartild ko veido Pasvaldibas cel3
Cels A-03 Konkurence - Lauki, Valsts vietgjais autocel§ V1311 Ugale — Blazma — Ance un Valsts regionalais
autocel$ P77 Ventspils — Dundaga. Tuvakas apkartnes apbuivi parsvara veido dazadas kvalitates mazstavu
viengimenu dzivojamas majas, nedaudz talak arT darfjumu un komerciala rakstura iestazu apbave. Teritorijas
apbiives blivums ir samérigs. Aptuveni 100 m attaluma atrodas Ances kultiiras nams.

Piegulosas teritorijas labiekartojums ir uzskatams ka labs. Pieklt$anai pie Objekta izmantojama cels
ar grants segumu dalgji laba tehniska stavokli.

Autotransporta apstaSanas un stavésana ir iesp&jama pie IpaSuma, uz cela. Kopuma tuvakas apkartnes
socialas infrastruktiiras attistiba vert€jama ka dal&ji apmierinoSa. Pieejams sabiedriskais transports, kura
pieturvietas atrodas ~ 0.4 km attaluma (Auce). Socialas infrastruktiiras objekti — tirdzniecibas un pakalpojumu
uznémumi, darfjumu iestades izvietotas ~ 0.5 km attaluma. Ipa§uma atraSanas vieta ir apmierinoga.

1.3. ZEMES GABALA RAKSTUROJUMS

platiba: 4 806 m?

forma: neregulars daudzstiiris;
reljefs: saméra lidzens;
labiekartojums: bez 1pasa labiekartojuma;
apaugums: koki, krimi un zalajs;
nozogojums: nav;

Uz zemes gabala esoSajai apbiivei ir pievaditi $adi centralizEtie inzeniertikli:
e clektroapgade;

e udensvads;

e kanalizacija.

Laucini

SI4 “Vindeks” novértéjuma atskaite
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1.4. ZEMES GABALA PERSPEKTIVA IZMANTOSANA

Avots: geolatvija.lv

Funkcionalais zon&jums

» Publiskds apbives teritorija

Apgrutinaktas teritorijas
» Vides un dabas resursu bakteriologiskas aizsargjoslas

teritorija ap pazemes Gdens nemianas vietu

s Vides un dabas resursu bakteriologiskas aizsargjoslas
teritorija ap pazemes Gdens nemianas vietu

» Vides un dabas resursu kimiskas aizsargjoslas teritorija
ap pazemes Gdens nemsanas vietu

» Vides un dabas resursu kimiskas aizsargjoslas teritorija
ap pazemes Gdens nemsanas vietu

s Vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas
(aizsardzibas zonas) teritarija ap kultdras pieminekli
laukos

Saskana ar Iecavas novada teritorijas planojumu, Objekts atrodas Publiskas apbiives teritorija.

4.4. PUBLISKAS APBUVES TERITORIJA
4.4.1. Publiskas apbiives teritorija (P)
4.4.1.1. Pamatinformacija

244. Publiskas apbives teritorija (P) ir funkcionala zona, ko nosaka, lai nodrosinatu komercialu vai
nekomercialu publiska rakstura iestazu un objektu izvietoSanu, paredzot atbilstosu infrastruktiru.

4.4.1.2. Teritorijas galvenie izmantoSanas veidi
245. Biroju éku apbiive (12001).
246. Tirdzniecibas un/vai pakalpojumu objektu apbiive (12002).

SI4 “Vindeks” novértéjuma atskaite
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247. Tarisma un atpiitas iestazu apbive (12003).
248. Kultiras iestazu apbiive (12004).

249. Sporta éku un biivju apbive (12005).

250. Aizsardzibas un drosibas iestazu apbive (12006).
251. Izglitibas un zinatnes iestazu apbiive (12007).
252. Veselibas aizsardzibas iestazu apbiive (12008).
253. Socialas apripes iestazu apbiive (12009).

254. Dzivnieku apripes iestazu apbiive (12010).
255. Religisko organizaciju éku apbiive (12011).
256. Labiekartota publiska artelpa (24001).

4.4.1.3. Teritorijas papildizmantoSanas veidi

257. Rindu maju apbive (11005).

258. Daudzdzivoklu maju apbiive (11006).
4.4.1.4. Apbaves parametri

Nr. Teritorijas | Minimala Maksimalais apboves |Apbaves augstums (m) Apbaves augstums (stavu skaits) |Brivas zalas teritorijas
izmantoga | jaunizveidojama blivums (%) raditajs (%) (VAN
nas veids |zemes gabala platiba noteiktais)

(m2fha)
Vértiba Atruna Vértiba Atruna no Iidz Atruna no lidz Atruna Vértiba Atruna

259 * 12006 1500 50 11 3 40

260 *12001 1500 50 "1l 3 40

261 11006 1500 50 "Ll 3 40

262 *12010 1500 50 *11 3 40

263 *12007 1500 50 *11 3 40 *12

264 *12004 1500 50 *11 3 40

265 * 24001 1500 50 *11 3 40

266 *12011 1500 50 *11 3 40

267 11005 1500 50 12 3 40

268 *12009 1500 50 *11 3 40

269 * 12005 1500 50 *11 3 40

270 *12002 1500 50 *11 3 40

271 *12003 1500 50 *11 3 40

272 * 12008 1500 50 *11 3 40

* Galvenais teritorijas izmantofanas veids
11. netiek noteikts, ieveérojami maksimélie apbives raditaji un stavu skaits

12. pirmsskolas izgiitibas iestadel — ne mazak par visu stivu platibu

4.4.1.5. Citi noteikumi
273. Jaunveidojamam publiskas apbiives teritorijam javeido publiski pieejama dartelpa (apstadijumi, bérnu
rotalu laukumi u.c.) vismaz 20% no teritorijas kopéjas platibas.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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1.5. APBUVES RAKSTUROJUMS
Vertejama Objekta sastava ietilpst kiits-darbnica. Verteétaju riciba ir VZD kadastra izdrukas un €kas
tehniskas inventarizacijas lietu kopija, kas pievienotas $ai atskaitei. Seit mingtie apbiives fiziskie parametri
tika izmantoti vérté3anas gaita. Talak seko sikaks Objekta sastava ietilpsto$as apbiives apraksts. Ekas

raksturojums ir sniegts sekojosas tabulas.

Kiits — Darbnica lit.nr. 017

UzbiivéSanas gads: | 1932.

Stavu skaits: 1

Apbiives laukums: | 242.7 m?

Kopéja platiba: 203.8 m?

Bivtilpums: 739.0 m?

Pamati: Monolitais dzelzsbetons, betons (platne, lentveida)

Arsienas: Koka balki, brusas, Koka karkasa konstrukcijas Iidz 15 cm biezuma, koka déli
Parsegumi: Koka sijas.

Jumts: Azbestcementa loksnes

Apdare un ailes:

Logi - koka logi, kas atbilst “padomju laika” biivniecibas standartiem

Durvis — koka, ar vizuali konstatgjamam nolietojuma pazimem.

Telpu ieksgjas apdares risinajumi ir nevienveidigi: gridu segumu veido krasoti koka
deli un linolejs, konstatéjama gridas ITmena nevienmeriba, kas potenciali var liecinat
par mitruma iekl@iSanu konstrukcijas un apaksgjo slanu degradaciju.

Sienu apdarei izmantots krasojums, tapetes, savukart griestu apdare ietver gan
vienkarsi krasotas virsmas.

Apdares kop€jais tehniskais stavoklis telpas vértéjams ka dal&ji apmierinoss.

Telpu planojums (Saskana ar VZD Kadastra datiem)

Nedzivojamas telpas Nr.002

DTS | mossukums | TSRS | supes | Augstums | Mol | Ltiiols | opuns | Ecrliatics:
grupa (m (m gads(-i)

1 Paligte|pa {i‘f{gt‘;‘fggamé 1 2,93 2,03 2,93 11.4 -

2 Paligtelpa Fiiﬂ‘l"-;‘fggama 1 2,93 2,93 2,93 115 -

3 Paligtelpa Féﬁ_gt?;‘l'gga ma | 4 2.93 2,93 2,93 11,6 -

4 Paligte|pa Negaolama | 1 2,94 2,94 2,94 116 -
Nedzivojamas telpas Nr.003

Telpas [ Lo [
mamirs | Nosaukums | Teless | stavs | Augetums cictims | sugstoms | flhs | pletemEanl
grupa

1 Paligtelpa {iﬁgt‘é‘fgfma 1 2,92 2,92 2.92 201 -
Dzivoklis Nr.004

S — e P b A =
grups gads(-i)

1 veranda E;E’t‘;»'lia 1 2,38 2,38 2,38 9.6 -

2 Istaba P‘jg":jamé 1 2.56 2.56 256 19.8 -

3 Istaba tapaiama | 275 275 275 8.9 -

4 Virtuve E;."'n‘;"t*é%‘?aa ! 2.7 2,74 27 5o _

5 Istaba %E‘a'“jama 1 2,78 2,78 2,78 17,5 -

& Priekitelpa E;E;’,;ﬁa 1 2,64 2,64 2,64 3.4 -

7 Tualete Eg'ﬁ"g;g']%a 1 2.3 2.3 2.3 1.3 -

8 Paligtelpa E;i,“g‘féﬁa 1 2,61 2,61 2,61 1.4 -

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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Nedzivojamas telpas Nr. 005

Telpas —_— I .
Mazakais Lielakais = Ekspluatacija
nelimurs MNosaukums Te_lpas Stavs Augstums augstums augstums Platiba pienemsanas
telpu veids (m) {m) (m}) (kwvam.) gads(-i)
grupa
- Nedzivajama
1 Paligtelpa lekételpa 1 1,62 2,62 2.62 18.4 -
" Nedzivojama
2 Paligtelpa iekﬁtelpé 1 2.6 2,6 2,6 22,0 -
Nedzivojamas telpas Nr. 006
Telpas Mazikai T R
azakais Lielakais - Ekspluatacija
;l;r;uurs Nosaukums IE!E:S Stavs ?r: stums augsturns augstums mt::a] pienemsanas
grupa {m (m . gads(-i)
. MNedzivojama
1 Paligtelpa lek&telpa 1 2,69 2,69 2,69 6.6 -
- Nedzivojama =
2 Paligtelpa iekdtelpa 1 2,69 2,69 2.69 136 -
- Nedzivojama _
3 Paligtelpa iekitelpa 1 2/65 2,65 2,65 1.0
Koplietosanas telpas Nr.901
Telpas Mazikais | Lielakais Ekspluaticija
- pluatacija
";'"""5 Nosaukums | Jelpas Stavs Au?smms augstums | augstums | Platiba | o emEanas
telpu veids {m (mg {m% (kvam.) gads(-i)
grupa
L KoplietoSanas -
1 Vajtveris icktelpa 1 2.7 2.7 2.7 2.6
- KoplietoSanas
2 Prickstelpa iekgtelpa 1 2,65 2,65 2,65 29 -
Komunikacijas: Pievadita elektroapgade, centralizéta Gdensapgade un kanalizacijas sisteéma. Vietgja
cieta kurinama apkure (krasns un plits).
Piezimes:

Saskana ar Valsts zemes dienesta Kadastra informacijas sist€émas datiem, €kai noteikta

nolietojuma pakape V4, kas atbilst klasifikacijai “@ka neapmierinosa tehniska
stavokl1”.

Ekas ss apraksts.

Eka izvietotas nedzivojamas un dzivojamas telpas. ApsekoSanas laika tika konstatéts, ka
nedzivojamas telpas Nr. 002 tiek izmantotas ka kiits, kur tick turétas vistas. Ekas argja siena ir izveidots
atvérums (caurums), kas nodrosina vistu izeju arpus telpam.

Nedzivojamas telpas Nr. 003 tiek izmantotas ka mantu glabatuve.

Dzivoklis Nr. 004, ar kop€jo platibu 70,5 m?, ir iekartots un izmantots ka dzivojamas telpas.

Nedzivojamas telpas Nr. 005 sastav no divam telpam, savukart nedzivojamas telpas Nr. 006 — no
trim telpam, kuram ir nodro$inata patstaviga ieks€ja ieeja no telpam Nr. 901, ka arT atseviska ieeja no arpuses.

Ekas kopgjais tehniskais stavoklis vértejams ka dal&ji apmierinoss.

| 021 (= 002-3
| 1.4 “r 116
|
| |

‘ |

|

|

|

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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1.6. NOVERTEJAMA OBJEKTA FOTOAT
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Skats uz kuts- darbnica

Skats uz kiuts- darbnica Skats uz kits- darbnica

Skats uz kuts- darbnica Skats uz kuts- darbnica

SI4 “Vindeks” novértéjuma atskaite
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Skats uz dzivojamam telpam Skats uz dzivojamam telpam

SI4 “Vindeks” novértéjuma atskaite
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Skats uz dzivojamam telpam Skats uz dzivojamam telpam

ey 3 B

Skats uz telpam Skats uz piebraucamo celu

SI4 “Vindeks” novértéjuma atskaite



